Dodatkowe Informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2013 rok

1. Wyjasnienia do bilansu

1.1.

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Boleslawianka:

w Boleslawcu ul. Galczynskiego 15

Szczegolowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, przedstawia tabela

orl.

1.2. Wartosci gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Tresc Powxr;czhma Warto$¢é w zl. i gr.
Stan poczatkowy (BO) 52 484,01 376 130,86
Zwigkszenie (wykup na wlasno$c) 0,00 0,00
Zmniejszenie
- przeniesienie wlasnosci 138,85 964,57
- sprzedaz 817,00 5.343,78
Stan na koniec okresu 51.528,16 369.822,51

1.3. Wartos$ci nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostka srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu i innych uméw, w tym z tytutu leasingu

Nie wystepuje.

1.4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytutu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli

Nie wystepuje.

1.5. Dane o strukturze i wlasciwosci kapitalu podstawowego

Nie wystepuje

1.6. Sporzadzono odrgbne zestawienie kapitalow.

1.7. Propozycje, co do sposobu pokrycia zyskéw lub straty
Zysk za rok 2013 planuje si¢ przeznaczy¢ na potrzeby funduszu remontowego
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej.

1.8. Dane o stanie rezerw.

Wykorzystanie
Lp. Tresé pocszt:;eﬂ% o Zwickszenie (d‘c))vl;(;:gne Rozwiazanie kg;?élcnsz
Rezerwy z tyt.
1. | odroczonego podatku - - - - -
dochodowego
Rezerwy na
2. | $wiadczenia - - - - -
emerytalne i podobne
3 Inne 54 195,50 | 57 235,51 - 54 195,50 | 57 235,51
Razem | 54 195,50 | 57 235,51 - 54 195,50 | 57 235,51




1.9. Dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleznosci.

Tresé 0 15;)?;2)&1 3 utworzone Wykorzystane | rozwiazane 3 IS.’;a;Z%al 3
1. Lokale mieszkalne:
-od naleznosci glownych 86 125,01 487,89 27 241,13 58 395,99
-od kosztéw procesu 130 009,18 43 338,71 361,14 55 173,94 117 812,81
2. Kredyty mieszkaniowe:
- od naleznosci gléwnych 25 285,30 - - 2 104,76 23 180,54
- od kosztow procesu - 17 058,24 - - - 17 058,24
3. Lokale uzytkowe
- od naleznosci gléwnych 0,00 - - - -
- od kosztow procesu 0,00 - - - -
258 477,73 43 338,71 849,03 84 519,83 216 447,58
1.10. Podzial zobowiazafi dtugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty:
Powyze | powyze Powyzej
Lp. Tytut Do 1 roku | 1 rol;;tdo 3 3 do S lat 5 Tat
Wobec jednostek BO | BZ | BO | BZ | BO | BZ BO BZ
powiazanych - - - - - - - -
Wobec pozostatych
Jjednostek
a) kredyty i pozyczki - - - - - - 210553,25 | 19327445
b) emisja dtuznych
papieréw - - - - - - - -
warto$ciowych
¢) inne zobowigzania
finansowe ) i ) ) ) ) ) )
Razem | - - - - - - 210 553,25 | 193 274,45
1.11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeh migdzyokresowych.
Rozliczenia Rozliczenia
Lp. Tytut migdzyokresowe miedzyokresowe
przychodéw kosztow
1. Rozliczenia kosztow (przychodéw) GZM 1182 021,82 29 836,59
2. Prenumerata na nastepny rok 6 036,96
Naliczony podatek VAT nie
3. podlegajacy rozliczeniu na dzien 5447,01
bilansowy
Odsetki naliczen od lokat
4. krdtkoterminowych 1 755,98 1 755,98
5. Pomiary elektryczne 48 156,54
6. Naliczone 'ods?t!d od nieterminowych 385 476,34
wplat naleznosci czynszowych
7. Polisy ubezpieczeniowe 2 083,06
8. Remont dachu 31 049,28
9, Badanie bilansu 3 280,00
10. | Remont hydroforni 175 100,00
11. | Ochrona p/poz 20 664,00
Razem 1 569 254,14 323 409,42




1.12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku
Lp. Tytul Kwota z1.

1. | Kredyty na budownictwo mieszkaniowe zaciagniete w PKO 1780 415,20

2. | Kredyty na budownictwo mieszkaniowe zaciaggniete w BGK -

3. | Kredyty na termomodernizacj¢ zasobow mieszkaniowych -

4. | Inne -

] Razem 1780 415,20

1.13. Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i

porgczenia, takze wekslowe.
Nie wystepuje

2. Informacje i objasnienia do rachunkéw zyskow i strat

2.1.  Strukturg¢ rzeczowa przychodow za sprzedazy.
Przychody krajowe Przychody z eksportu
Lp. Tytud Kwota Struktura| Kwota Struktura
1, |Eksploatacja zasobGw 9973 689,85 44,06%| - :
mieszkaniowych
2. |Dostawa C.0.i C.W. 6 637 929,97 29,33% - -
3. | Ushugi komunalne 4463 420,90 19,72% - -
4. |Przychody zespotu konserwatoréw | 1558 773,02 6,89% - -
Razem 22 633 813,74 | 100,00% - -
2.2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale.
Nie wystepuje
2.3. Wysokos¢ aktualizujaca wartos¢ zapasow
Nie wystepuje
2.4. Informacja o przychodach i kosztach zaniechanej dziatalnosci
Nie wystepuje
2.5. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto:
1.Przychody
- przychod ze sprzedazy 22 633 813,74
- sprzedaz materiatow 0,00
- sprzedaz wewnetrzna 1558 773,02
- przychody pozost. op. 93 086,01
- przychody finansowe 134 415,43
- przychody ze sprzedazy srodkow trwalych 12 051,00
Razem 24 432 139,20
2.Nie zalicza si¢ do przychodoéw(nadwyika przychodéw nad kosztami w 2012r.) 0,00

3.Przychody ( poz. 1 - poz.2 )

24 432 139,20




4.Koszty uzyskania przychodéw
- koszty dziatalnosci operacyjnej

23 681 559,46

- wartos¢ sprzedanych materialow 0
- pozost. koszty operacyjne 73 492,52
- koszty finansowe : 26,97
- wynagrodzenia bezosobowe brutto XI1/2012 wyptacone 1/2013 2116,00
- sktadka ZUS od wynagrodzen za XI1/2012 wyptacona 1/2013 19 217,67
- skfadka Funduszu Pracy od wynagrodzen XI1/2012 wyptacone 1/2013 2 365,42
Razem 23 778 778,04

5. Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw
- wynagrodzenia bezosobowe brutto X11/2013 wyptacone 1/2014 900,00
- sktadka ZUS od wynagrodzen za X11/2013 wyptacona 1/2014 20 602,34
- Fundusz Pracy od wynagrodzen za X11/2013 wyptacony 1/2014 2 410,15
- PFRON 98 658,00
Razem 122 570,49
6. Koszty uzyskania przychodéw ( poz.4 - poz.5) 23 656 207,55
7. Wynik deklaracji pod. (poz.3-poz.6) 77S 931,65
- z tego dochody wolne od podatku (art. 17 ust. 1 pkt 4.4) 447 333,93
- z tego dochdd podlegajacy opodatkowaniu 328 597,72

2.6. Dane o kosztach wytwarzanych produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych (rodzajowych w przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek

zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym).

Nie dotyczy

2.7.  Koszt wytwarzania $rodk6éw trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wlasne
potrzeby.
Nie wystepuje

2.8.  Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwale.
W 2013 r. wydatkowano na zakup aktywéw trwalych kwote 213 217,58
-zakup sprzetu komputerowego i narzedzi 32 473,00
-modernizacja budynkéw mieszkalnych 180 744,58

Naklady na ochrone Srodowiska nie wystapily

2.9. Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych.
Nie wystepuje

2.10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
Nie wystepuje

3. Objasnienia do przeptywu srodkéw pienigznych.

Struktura Srodkéw pienigznych do sprawozdania z przeplywu srodkéw

pieni¢znych przedstawia si¢ jak nizej:

-Srodki pienigzne z dzialalno$ci operacyjnej - 1876 053,24
-SrodKi pieni¢zne z dzialalno$ci inwestycyjnej - -125 902,65
-Srodki pieni¢zne z dzialalno$ci finansowe;j - -681 707,11

Zwigkszenie Srodkéw pieni¢znych na koniec 2013 r. -

1 068 443,48




4. Objasnienia niektérych zagadniefi osobowych
4.1. Informacja o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ umow
nieuwzglednionych w bilansie.
Nie wystepuje
4.2. Informacja o istotnych transakcjach zawartych ze stronami powigzanymi
Nie dotyczy :
4.3. Przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe:
Przecigtna liczba
W e zatrudnionych w roku
yszczegblnienie
: obrotowym
2012 2013
Ogoélem w tym: 94 93
1. Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych w tym: 40 39
a) zarzad 23 22
b) g.z.m. 17 17
¢) wykonawstwo wiasne
2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych 54 54
a) konserwatorzy 28 27
b) pozostali 26 27
3. Osoby korzystajace z urlopéw wychowawczych 0 0
4.4, Informacja o wynagrodzeniach os6b wchodzacych w sklad organéw zarzadzajacych
spotek handlowych
Nie dotyczy
4.5. Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych
4.5.1. Wynagrodzenie podmiotu badajacego roczne sprawozdanie wynosi 9 840 zl brutto
4.5.2. Badanie sprawozdania finansowego jest obowigzkowe
4.5.3. Innych ushug nie zlecono
5. Objasnienia niektorych szczegblnych zdarzen.
5.1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym
Nie wystapily
5.2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.
Nie wystapily
5.3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)

rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania finansowego,
jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwotg wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Sprawozdanie Spéldzielni zostalo sporzadzone zgodnie z wzorem okreslonym w
zalgczniku Nr 1 do Ustawy o rachunkowoSci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 330) z uwzglednieniem specyfiki Ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1222)

Fundusze wlasne Spéldzielni obejmujgce fundusz wkladéw mieszkaniowych,
wkladéw budowlanych, fundusz zasob6w mieszkaniowych i wolny fundusz
zasobowy wynoszg 51 175 506,43 zl, w tym wolny fundusz zasobowy na
31-12-2013r. 144 407,30 z1 i 59 305,74 z1 na 31-12 2012r.

W roku 2013 dokonano zmiany w sposobie prezentacji w rachunku zyskow i
strat w roku biezacym i roku poprzednim wyniku z gospodarki zasobami




54.
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6.2.

6.3.

6.4.
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mieszkaniowymi. Nadwyzki przychodéw nad kosztami uzyskane na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi roku ubieglego zostaly przedstawione w rachunku
zyskow i strat w czegSci A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi — w poz.V.
Nadwyzki te wynosza 765 588,28 zl i zostaly przeksiggowane na przychody GZM
roku 2013. Nadwyzki przychodéw nad kosztami uzyskane na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi roku biezgcego zostaly przedstawione w rachunku
zyskow i strat czeSci A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi — w poz. VI
(ze znakiem minus). Nadwyzki te wynosza 1 182 021,82 zt i zostaly w planie na
rok 2014 przeznaczone na przeksiggowanie w przychody roku 2014.

Nadwyzki kosztéw nad przychodami uzyskane w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi roku ubieglego zostaly przedstawione w rachunku zyskow i
strat w czeSci B. Koszty dzialalnosci operacyjnej — w poz. IX. Nadwyzki te
wynoszg 43 002,37 zl i zostaly przeksiggowane na koszty GZM roku 2013.
Nadwyzki kosztéw nad przychodami uzyskane na gospodarce mieszkaniowej
roku biezgcego zostaly przedstawione w rachunku zyskéw i strat w czesci B.
koszty dzialalno$ci operacyjnej — w poz. X. (ze znakiem minus). Nadwyzki te
wynoszg 29 836,59 zl i zostang zgodnie z planem GZM na rok 2014
przeksiggowane na koszty GZM roku 2014.

Celem doprowadzenia do por6wnywalnosci danych za rok biezacy i rok ubiegly
nadwyzki GZM z roku ubieglego z kwoty 385 381,05 zl wykazano w 2013 roku w
wysokoSci 765 588,28 zl za$ niedobory z GZM z roku ubieglego z kwoty

148 689,06 zl wykazano w roku biezgcym w wysokosci 43 002,37 z1. Zmiany nie
wplywaja na zmian¢ wyniku.

Informacjg liczbowe zapewniajace poréwnywalno$é danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W aktywach bilansu w pozycji B.IV. Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe roku ubieglego w poz. 1 wykazano wynik GZM w kwocie

148 689,06 z1. Takze w pasywach pozycja B.IV. Rozliczenia miedzyokresowe w
poz. 2a wykazano nadwyzke przychodéw nad kosztami, ktéra za rok 2012
wynosila 385 381,05 zl. Celem zmiany jest doprowadzenie do poréwnywalnosci
roku biezacego i poprzedniego.

Informacj¢ dotyczace grup kapitalowych

Informacje o wsp6lnych przedsiewzieciach.
Nie wystepuje.

Informacja o transakcjach z jednostkami powiazanymi.
Nie wystepuje

Nie wystepuje
Nie wystepuje

Informacje dotyczace spotek
Nie wystepuje

Wyjasnienia powaznych zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci
Nie wystepuja zagrozenia w kontynuacji dzialalnosci
Dzialalno$¢ jednostki nie ulegnie zagrozeniu w przysztosci
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10.  Pozostale istotne informacje¢, majace wpltyw na oceng sytuacji majatkowej, finansowe;j
oraz wyniku finansowego jednostki.

Nie wystepuja

Z-CA PREZESA ZARZACU
DS. TEQHNIGZNYC
C.ZtONE RZA”U Z-ca ekkora Spéidzi:'rlni
mgr a licek

...............................................

..........................................

aiéwny Ksiggowy

Helena %u larczuk

..................................................................

Imi¢ i nazwisko osoby sporzadzajace;j

ZARZADY
pbidzieini






Tabela nr 1

Lp. Grupa ) Stan na . Wartosé netto
Stan na poczatek Stan na koniec Umorzenie . Stan na koniec .
Nabycie Inne Zbycie |Likwidacja Inne poczatek roczne Inne §Zbycie Inne
Srodki trwate 85103 232,74 32 473,001 290 266,99, 6 308,35} 2 798,00 664 071,53] 84 752 794,858 33 365 171,04 1 225 440,21 0,00§1 089,19 158 451,30] 34 431 070,76 50 321 724,09
a) grunty 1 500 777,09 6 308,35 0,00 8 253,29 1486 215,45 62 048,73 5 595,30 ~0,00]1 089,19 0,00 66 554,84 1 419 660,61
wieczyste 376 130,86 6 308,35 369 822,51 62 048,73 5 595,30 1 089,19 66 554,84 303 267,67
wiasne 1124 646,23 8253,29 1116 392,94 0,00 0,00 1116 392,94
b) Budynki 81 774 953,05 0,00] 290 266,99 0,00 0,00 655 818,24 m_&ooaoubo— 31608 297,54 1170 556,52 0,00 0,00 155 653,30| 32 623 200,76 48 786 201,04
1 Budynki 74 054 197,08 180 744,58] 376 882,87] 73 858 cmwho— 31608 297,54 1170 556,52 155 653,301 32 623 200,76 41 234 858,03
waloryzacja wkiadu 7720 755,97 109 522,41 278 935,37] 7551 whw,o_— 0,00 0,00 7 551 343,01
)  Urzadzenia techniczne 1581 145,85 11 686,00 1 048,00 1591 qu,wm— 1533 106,97 24 029,63 1048,00] 1556 088,60 35 695,25
d) Srodki transportu 169 749,00 169 ﬁw,oo— 89 749,00 19 200,00 108 949,00 60 800,00
e) Inne srodki trwate 76 607,75 20 787,00 - 1 750,00 95 644,75 71 968,80 6 058,76 1 750,00 76 271,56 19 367,19
2 w:aa.i% v 6492032| 34422343 285071,93| 124 071,82 124 071,82
udowie
Inwestycje dlugoterminowe
L Nieruchomoéci
2. Wartosci
niematerialne i 179 017,95 179 017,95 172 356,72 5 328,96 177 685,68 1332,27
prawne
3. Dlugotrwate aktywa
finansowe
3 a),, jednostkach powiazanych
b) w pozostatech
jednostkach
" udzialy i akcje
- inne papiery
wartosciowe
- udzielone
pozyczki

inne

Glowny Kslggowy

Helen

ulareaylk







