Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Zielonej Gorze ul. Chopina 21 A, tel./fax (68) 3272993

Zielona Gora 19.04.2018 r.

ZR/60/TV/18

Rada Nadzorcza,

Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowej
»Boleslawianka”
w Bolestawcu

LIST POLUSTRACYJNY
W nawiazaniu do lustracji pelnej (ustawowej) przeprowadzonej w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Bolestawianka” w Bolestawcu zwanej dalej ,,Spotdzielnig”,
w okresie od 13.03.2018 r. do 18.04.2018 r., przez Regionalny Zwiazek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gorze, przedstawiamy
wyniki lustracji i zalecenia polustracyjne. Lustracja pelna objeta okres
dziatalno$ci Spotdzielni od 01.01.2015r. do 31.12.2017 1.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:
- stan organizacyjno-prawny,
- organizacja i funkcjonowanie organow samorzgdowych,
- struktura organizacyjna stuzb pracowniczych,
- stan prawny gruntow,
- sprawy cztonkowsko-lokalowe,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remontowa,
- gospodarka finansowa,
- realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji.

Spéldzielnia dobrze realizuje zadania zwigzane =z zarzgdzaniem
nieruchomogciami spétdzielczymi. Zarzad i Rada Nadzorcza dobrze wywiazuja
sie z zalecen postawionych przy badaniach lustracyjnych i to nie
tylko z ostatniej lustracji, ale jako cykl ciagly prowadzacy do oprawnego
i efektywnego prowadzenia dziatalnosci Spoldzielni w réznych galgziach,
dziedzinach funkcjonowania, czego przykladem jest pozyskanie $rodkow
finansowych z dotacji unijnych w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej
budynkow.

Kadra pracownicza Spoldzielni - stabilna, wyciagajgca wnioski i patrzgc na
catoksztalt, umiejaca dopasowa¢ sie do zmiennych warunkoéw otoczenia w tym
systemu prawnego.
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Duza znajomo$¢ zagadnien spdtdzielczych oraz kompetencje do wykonywanych
zadan przez pracownikéw Spétdzielni $wiadezy o mozliwosci osiggania celow
strategicznych z jednoczesnym definiowaniem nowych. Przykladem jest tu
umiejetne uporzadkowanie stanu czlonkowskiego po wejsciu w zycie ustawy
z 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.....

Na podstawie wymogéw wynikajgcych z  ww. ustawy, Spotdzielnia
przygotowuje zmiany do Statutu. W tym zakresie zaleca sie  przypisanie
w Statucie konkretnym organom uprawnien do uchwalania regulaminow.
Dokumentacja organéw Spéldzielni prowadzona i archiwizowana jest dobrze,
szczegdlnie jest to wazne w warunkach ustawowego umozliwiania cztonkom
Spotdzielni wgladu do niektorych dokumentow oraz otrzymywania ich kopii.
Zasoby Spoldzielni utrzymane sa dobrze, stata dbalos¢ przynosi okreslone
pozytywne efekty. Wyniki Spotdzielni, w powiazaniu z ustalonymi optatami, sg
na dobrym poziomie, co $wiadczy o gospodarnosci i trosce o mienie Spoldzielni
ze strony Zarzadu i Rady Nadzorcze;.

7 inicjatywy Zarzadu w Spoldzielni odbywaja si¢ corocznie przed Walnym
Zgromadzeniem spotkania z poszczegdlnymi nieruchomo$ciami na ktorych
lokatorzy i wladciciele wnoszag uwagi i skladaja wnioski w zakresie
funkcjonowania Spotdzielni.

7 innych zjawisk i wskaznikow dotyczacych funkcjonowania Spotdzielni nalezy
zwrdci¢ uwage na:

- zwiekszenie stanu czlonkowskiego o 22 %, co jest efektem wprowadzenia
wejécia w zycie ustawy z 20 lipca 2017 r. — ,,cztonkostwo z mocy prawa’;

_ “wskazniki zadhizenia w oplatach eksploatacyjnych chociaz stabilne na
poziomie ok.4 %, jednak w wykazujace tendencj¢ wzrostowg w ostatnich
3 latach;

- stabilne wspotczynniki zuzycia zimnej wody (rozZnica wskazan miedzy
wodomierzem gléwnym a sumq wskazan wodomierzy w lokalach) na poziomie
4%.;

- frekwencje cztonkéw na Walnych Zgromadzeniach ktora ksztattowata si¢ od
3% do 7%.

Wyniki lustracji jako cafodci s bardzo dobre, co pozwala na wydanie
pozytywnej opinii w zakresie funkcjonowania i prowadzenia dalszej dziatalnosci

Spoldzielni.

Whioski (zalecenia) polustracyjne
1.Podja¢é  dziatania windykacyjne, w celu ustabilizowania wskaznikOw

zadluzenia z tytulu oplat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych.
2.Przy zmianie Statutu sprecyzowa¢ zakres kompetencji poszczegolnych
organdéw statutowych do uchwalania regulaminow  obowigzujgcych  w

Spétdzielni, wymienionych w Statucie.
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Postepowanie organéw Spoldzielni w sprawie przyjecia do realizacji
wnioskow polustracyjnych
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Rada Nadzorcza na posiedzeniu przyjmuje wnioski i wyniki lustracji
przedstawione w wystapieniu polustracyjnym.

Zarzad Spotdzielni w porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia umieszcza punkt dotyczacy rozpatrywania wnioskow
z lustracji. Wnioski i wyniki z lustracji Walnemu Zgromadzeniu
przedstawia Rada Nadzorcza, zgodnie z art. 46 §1 pkt.7 i art.93 §4 Prawa
spoldzielczego.

. Walne Zgromadzenie rozpatruje i podejmuje stosowng uchwate w sprawie

przyjecia do realizacji przez Spoldzielni¢ wnioskéw i zalecen
oraz W sprawie przyjecia wynikéw lustracji, zgodnie z art.38 §1 pkt.3
Prawa Spoétdzielczego.

Na podstawie art.93 §1b Prawa spotdzielczego Zarzad obowigzany jest
corocznie przekazywa¢ do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gorze informacje o realizacji
wnioskéw polustracyjnych. Zarzad réwniez zobowigzany jest do
corocznego przedstawiania na Walnym Zgromadzeniu informacji o
realizacji wnioskéw polustracyjnych.

List polustracyjny zawiera 3 ponumerowane i zaparafowane strony.
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