WYCIAG Z PROTOKOL NR 04/2019
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Bolestawianka”
w Bolestawcu w dniu 12 kwietnia 2019 r.

Obecni:
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej — zgodnie z listg obecnosci — 7 oséb
2. Czionkowie Zarzadu Spétdzielni:
- Prezes Zarzadu — Beata Slezak
- Cztonek Zarzadu Gtéwny Ksiegowy — Helena Mularczyk

Porzadek Obrad:

1. Przyjecie porzgdku obrad.

2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;.

3. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia opinii Biegtego Rewidenta
z przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2018
rok.

4. Informacja o pracy Zarzadu.

5. Zatwierdzenie protokotu Komisji Rewizyjnej.

6. Informacja o rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania za 2018 rok.

7. Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia doptaty za wykorzystywanie powierzchni
w lokalu mieszkalnym do celéw zawodowych lub $wiadczenia ustug.

8. Zatwierdzenie Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2018 rok oraz wniosku
0 udzielenie absolutorium dla Cztonkéw Zarzadu za 2018 rok.

9. Zatwierdzenie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

10. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia aneksu do ,Regulaminu funduszu na
remonty zasobow”.

11. Sprawy rézne.

Ad. 1 Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady zapoznat zebranych z porzadkiem obrad , a nastepnie zwrdcit sie
do zebranych z prosba o zgtaszanie uwag do porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady poddat pod gtosowanie porzadek obrad .

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczacy stwierdzit , ze zebrani jednogtos$nie przyjeli porzgdek obrad.

Ad.2 Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;.

J. Stachéw, G.Fall i P.Hetel poinformowali zebranych , ze zapoznali sie z trescig protokotu
z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej i nie wnoszg uwag.

P.Hetel zaproponowat aby przyjg¢ protokét bez odczytywania.

Whiosek poddano pod gtosowanie

Za oddano - 7 gtosow

Przeciw — 0 gtosow

Whiosek zostat przyjety.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poddat pod gtosowanie przyjecie protokotu nr 3/2019
z dnia 26.03.2019 r. z posiedzenia Rady Nadzorczej bez odczytywania.

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczacy stwierdzit ,ze Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta Protokét nr 3/2019
z dnia 26.03.2019r. z posiedzenia Rady Nadzorczej.



Ad.3 Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia opinii Biegtego Rewidenta
z przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2018 rok.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej przywitat przybytg na posiedzenie Rady Biegtg
Rewident Zofie Kardysz z Fiskar sp. z 0.0. Zespét Biegtych Rewidentéw z Wroctawia
ktéra przeprowadzita badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2018 rok.

Na wstepie Biegta Rewident przypomniata zebranym , ze od 2018 roku zmienity sie
zasady dotyczgce badania sprawozdan finansowych nie sporzgdza sie juz Opinii
i Raportu w badania sprawozdania finansowego lecz Sprawozdanie Niezaleznego
Biegtego Rewidenta z Badania Rocznego Sprawozdania Finansowego za 2018 rok.
Sprawozdanie sporzadzane jest w formie w formie elektronicznej

Biegta  Rewident zapoznata zebranych z opinig  Biegtego  Rewidenta
z przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2018 rok.
sporzadzonym dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka”.

Sprawozdanie Niezaleznego Biegtego Rewidenta z Badania Rocznego Sprawozdania
Finansowego za 2018 rok zwiera :

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018, ktéry po stronie aktywdw i pasywéw wykazuje

obroty w wysokosci 54 399 802,13 zt
- rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2018 do 31.12.2018
wykazujgcy- zysk netto 346 434,67 zt
- zestawienia zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.do 31.12.2018
wykazujacy zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 1003 197,81 zt.
- rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2018 do 31.12.2018
wykazujacy zmniejszenie srodkow pienieznych o kwote 1593 056,43 zt.

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Za prawidtowo$¢ ksigg rachunkowych, sporzgdzenie i rzetelng prezentacje sprawozdania
finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalno$ci zgodnie z ustawg z dnia
29.09.1994 o rachunkowosci ( Dz.U. z 2018 poz. 395) , wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa odpowiedzialny
jest Kierownik jednostki

Badanie zostato przeprowadzone stosownie do:

1. postanowien ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach
autorskich oraz nadzorze publicznym ( Dz.U. z 2017 poz. 1089.

2. Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania przyjetych uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych
rewidentow z dnia 10.02.2015 r. z pdézn. Zmianami w sprawie krajowych
standardéw wykonywania zawodu.

Regulacje te wymagajg przestrzegania wymogéw etycznych oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskaé wystarczajgcg pewnosé , ze
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stuzgcych uzyskaniu dowodoéw badania
dotyczacych kwot i ujawnien w w sprawdzaniu finansowym. Dobér procedur badania
zalezy od osadu biegtego rewidenta , w tym oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem. Dokonujgc oceny
tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie
dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke  sprawozdania
finansowego w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okoliczno$ciach procedur
badania , nie za§ wyrazenie opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki.
Badanie obejmuje takze ocene odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez kierownika jednostki wartosci
szacunkowych , jak rowniez ocene ogolnej prezentacji sprawozdania finansowego.



Uzyskane dowody badania stanowig wystarczajacg i odpowiednig podstawe do wyrazenia
opinii z badania .

Biegta Rewident stwierdzita, ze zatgczone sprawozdanie finansowe :

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Podczas badania nie stwierdzono w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra, wskaznik ptynnosci wynosi 1,33  wszystkie
zobowigzania regulowane sg na biezgco, nic nie wskazuje na zagrozenie mozliwosci
dziatalnosci spétdzielni w roku nastepnym po badanym. Srodki pieniezne sa lokowane
a odsetki za 2018 rok stanowig kwote 113 402,40 zt. od lokat i nieterminowych wptat.
Dziatalno$¢ za 2018 rok zamkneta sie zyskiem netto 346 434,67 zt

Polityka rachunkowa jest prowadzona prawidtowo. Prowadzony jest podziat kosztéw na
nieruchomosci.  Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w systemie  komputerowym.
Dokumenty sg prawidtowo opisywane , bardzo przejrzy$cie prowadzone, jest to bardzo
korzystne dla lokatoréw.

Przeprowadzono niezapowiedziang kontrole kasy, w wyniku ktérej nie stwierdzono
zadnych uchybien w jej prowadzeniu.

Wskaznik zadtuzenia cztonkéw Spétdzielni jest niski i wynosi 3,97%

Sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra.

Przewodniczgcy Rady poddat pod gtosowanie przyjecie Sprawozdania Niezaleznego
Biegtego Rewidenta z Badania Rocznego Sprawozdania Finansowego za 2018 rok.

Za oddano - 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczgcy stwierdzit, ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza podjeta Uchwate
nr 11/2019 i przyjeta Sprawozdanie Niezaleznego Biegtego Rewidenta z Badania
Rocznego Sprawozdania Finansowego za 2018 rok.

Ad. 4 Informacja o pracy Zarzadu

Informacje o pracy Zarzadu w okresie od 01.04.2019 r. do 05.04.2019 r. przedstawita
Prezes Zarzadu Beata Slezak . Informacja w aktach Rady.

Przewodniczgcy Rady poddat przyjecie informacji pod gtosowanie.

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczgcy stwierdzit, ze zebrani jednogto$nie przyjeli Informacje o pracy Zarzadu.

Ad. 5 Zatwierdzenie protokotu Komisji Rewizyjnej.

Z protokotem Komisji Rewizyjnej z dnia 10.04.2019 zapoznata zebranych Z-ca
Przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej Grazyna Fall . Protokét w aktach Rady.
Podczas posiedzenia Komisja Rewizyjna zajmowata sie i:

1. Informacjg Zarzadu o rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania za 2018 rok.
Przewodniczacy Rady poddat pod gtosownie przyjecie Protokotu Komisji Rewizyjnej.
Za oddano — 7 gtoséw
Przeciw — 0 gtosow
Przewodniczacy Rady stwierdzit, ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza przyjeta
Protokét Komisji Rewizyjnej

Ad. 6 Informacja o rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania za 2018 rok.
Przewodniczacy stwierdzit ,ze Cztonkowie Rady otrzymali w/w Informacje.

Prezes Zarzadu poinformowata zebranych, ze w 2018 roku w Spétdzielni w budynkach
opomiarowanych jak i nieopomiarowanych tacznie nadwyzka optat zaliczkowych
w stosunku do kosztéw wyniostg 553 907,14 zt.



Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej poinformowat zebranych, ze
Komisja szczeg6towo zapoznata sie z w/w informacje i dokonata jej analizy.
M.Gesikowska — zwrdcita sie do Zarzadu z zapytaniem , czy Zarzad planuje wymiane
termo zaworéw na zawory nowej generacji , ktére majg mozliwo$é niedopuszczenia do
zmniejszenia temperatury w pomieszczeniach nizszej niz 16° . Uwaza , ze spéidzielnia
powinna do tego przystapic.

Prezes Zarzadu stwierdzita ,ze koszt jednego zaworu wynosi okoto 210,00 zt netta na catg
Spotdzielnie bylo by to okoto 4,5 min zt. Nalezy zastanowi¢ sie nad takg wymiana.
Obecne zawory majg ponad 20 lat.

M.Gesikowska zgtosita wniosek o zobowigzanie Zarzadu do przygotowania na nastepne
posiedzenie Rady Nadzorczej informacji o mozliwo$ci montazu nowych zaworéw
termostatycznych.

Whiosek poddano po gtosowanie

Za oddano - 7 gtosow

Przeciw - 0 gtoséw

Przewodniczgcy stwierdzit, ze Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad Spétdzielni do
przygotowania na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej informacji o mozliwosci
montazu nowych zaworéw termostatycznych.

Nastepnie Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie przyjecie informacji o rozliczeniu
kosztéw centralnego ogrzewania za okres od 01.01. — 31.12.2018 r.

Za oddano - 7 gtoséw

Przeciw - 0 gtoséw

Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzit, ze zebrani jednogto$nie przyjeli informacje
o rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania za okres od 01.01.- 31.12.2017 r.

Ad. 7 Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia dopfaty za wykorzystywanie powierzchni
w lokalu mieszkalnym do celéw zawodowych lub $wiadczenia ustug.

Prezes Zarzgdu poinformowata zebranych, ze doptata za wykorzystywanie powierzchni
w lokalu mieszkalnym do celédw zawodowych lub $wiadczenia ustug w ustalana jest
w wysokosSci bedacej roznicg pomiedzy planowanym kosztem utrzymania 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych wynajmowanych i zatwierdzong stawkg optaty
eksploatacyjnej za lokale mieszkalne w poszczegdlnych nieruchomosciach.
Dotychczasowa stawka wynosi 7,01 zt/m?/m-c, a po przeliczeniu obecnych kosztéw
wynosi 8,87 zt/m?/m-c. Nowa stawka bedzie obowigzywaé od 01.05.2018 r.
Przewodniczgcy wniosek poddat pod gtosowanie.

Za oddano — 7 gtosoéw

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczacy stwierdzit, ze Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 12/2019 w sprawie
ustalenia doptaty za wykorzystywanie powierzchni w lokalu mieszkalnym do celow
zawodowych lub $wiadczenia ustug.

Ad. 8 Zatwierdzenie Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2018 rok oraz wniosku
0 udzielenie absolutorium dla Cztonkoéw Zarzadu za 2018 rok.

Przewodniczacy stwierdzit, ze zebrani otrzymali projekt Sprawozdania z dziatalno$ci Rady
Nadzorczej za 2018 rok i poprosit o ewentualne zgtaszanie uwag.

Wobec braku uwag Przewodniczgcy poddat pod gtosowanie zatwierdzenie Sprawozdania
z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2018 r.

Za oddano 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczacy stwierdzit ,ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza zatwierdzita
sprawozdanie z dziatalnosci za 2018 rok.



Kolejno przystgpiono do gtosowania nad wnioskiem o udzielenie absolutorium cztonkom
Zarzadu za 2017 rok.
Postanowiono o gtosowaniu jawnym nad wnioskiem o udzielenie absolutorium cztonkom
Zarzgdu.
Za oddano - 7 gtosow
Przeciw - 0 gtoséw
Przewodniczgcy przystgpit do gtosowania nad wnioskiem o udzielnie absolutorium
cztonkom Zarzadu Spotdzielni za 2018 rok w osobach :
1. Prezes Zarzadu ds. technicznych Beata Slezak
Za oddano - 7 gtoséw
Przeciw — 0 gtosow
2. Zastepca Prezesa Zarzadu ds. technicznych Mirostaw Potocki
Za oddano - 7 gtosow
Przeciw — 0 gtoséw
3. Cztonek Zarzadu Alicja Micek za okres od 01.01.2018 do 31.01.2018r.
Za oddano - 0 gtoséw
Przeciw — 7 gtosow
4. Cztonek Zarzadu Helena Mularczyk za okres od 01.02.2018 do 31.12.2018r.
Za oddano — 7 gtoséw
Przeciw — 0 gtosow
Przewodniczacy stwierdzit, ze Rada Nadzorcza bedzie wnioskowa¢ do Walnego
Zgromadzenia o udzielnie absolutorium za 2018 rok Prezes Zarzadu Beacie Slezak, Z-cy
Prezesa Mirostawowi Potockiemu i Cztonkowi Zarzagdu Helenie Mularczyk za okres od
01.02.2018 do 31.12.2018r oraz nieudzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzgdu Alicji
Micek za okres od 01.01.2018 do 31.01.2018r.

Ad. 9 Zatwierdzenie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Zebrani otrzymali projekt porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

Prezes Zarzadu omoéwita proponowany porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

Prezes poinformowata, ze Zarzad wnioskuje :

- nadwyzke za 2018 rok w kwocie netto 346 434,67 zi. uzyskang z pozostatej
dziatalnosci Spotdzielni przeznaczy¢é na pokrycie wydatkéw zwigzanych z urzgdzaniem
terenéw rekreacyjnych w obrebie osiedli spétdzielczych.

- nieodptatnie przekaza¢ na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej Nowa Wies 11ab, 16ab
nieruchomos$¢ niezabudowang dziatki 65/2 obreb 0007 Nowa Wie$s o pow. 0,1394 ha
(1394m?). Zgodnie z wnioskiem przekazanym pod obrady Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poddat pod gtosowanie zatwierdzenie porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczacy stwierdzit, ze Rada Nadzorcza zatwierdzita zaproponowany przez
Zarzad porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Ad. 10 Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia aneksu do ,Regulaminu funduszu na
remonty zasobow”.

Prezes Zarzadu poinformowata , Zze analogicznie jak w ,Regulaminie ustalania
i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz optat za uzywanie lokali”
w zwigzku z przeprowadzanymi modernizacjami dzwigéw osobowych gdzie wykonywane
sg dodatkowe dojScia do kabiny dzwigu przez pomieszczenie komory po zamknietym
zsypie wraz z jego adaptacjg , zasadna jest zmiana sposobu naliczania optat za
korzystanie z dzwigu osobowego dla lokali usytuowanych na parterach i I-szych pietrach
tych budynkéw a mianowicie :



- dla lokali usytuowanych na parterach ustalong optate za korzystanie z dzwigéw przelicza
sie wspotczynnikiem 0,5,

- optaty dla pozostatych lokali oblicza sie w petnej wysoko$ci ustalonej stawki.

W zwigzku z powyzszym nalezy wprowadzi¢ zmiany w w/w Regulaminie

Przewodniczacy wniosek poddat pod gtosowanie.

Za oddano - 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczgcy stwierdzit, ze Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 13/2019 w sprawie

zatwierdzenia aneksu do ,Regulaminu funduszu na remonty zasobow”.

Ad. 11Sprawy rézne. brak

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczgcy zakonczyt posiedzenie Rady
Nadzorczej.

Protokotowata:
Urszula Burniak

Protokét zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 10.05.2019



