WYCIAG Z PROTOKOLU NR 3/2024
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Bolestawianka”
w Bolestawcu
w dniu 28 marca 2024 roku.
Obecni:

1. Czilonkowie Rady Nadzorczej — zgodnie z listg obecnosci — 5 oséb
2. Cztonkowie Zarzadu Spétdzielni:

- Prezes Zarzadu — Beata Slezak

- Z-ca Prezesa ds. technicznych — Mirostaw Potocki

oraz

- p.o. Gtéwny Ksiegowy — Magdalena Alama

Porzadek Obrad:
1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.
3. Przyjecie wnioskéw i wynikéw z przeprowadzonej lustracji petnej za okres od 01.01.2021

do 31.12.2023 r. przedstawionych w wystgpieniu polustracyjnym.

Informacja o pracy Zarzadu.

Zatwierdzenie protokotu Komisji Rewizyjnej.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo finansowego na rok 2024.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia ,Procedury przyjecia do realizagji inicjatywy

lokatorskiej”.

Zatwierdzenie terminéw obrad czesci Walnego Zgromadzenia.

Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia trybu wytonienia kandydata na Zastepce Prezesa

Zarzadu ds. technicznych

10. Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia kryteriow jakie powinien spetni¢ kandydat na
Zastepce Prezesa Zarzadu ds. technicznych.

11. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu przeprowadzenia konkursu na
Zastgpce Prezesa Zarzadu ds. technicznych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka”
w Bolestawcu.

12. Ustalenie terminu i porzadku obrad nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej
w zwiazku z wyborem Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. technicznych.

13. Sprawy r6ézne

NOoO oA

© o

Ad. 1 Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady zapoznat zebranych z porzadkiem obrad, a nastepnie zwrécit sie do
zebranych o zgtaszanie uwag do porzadku obrad.

Uwag brak.

Przewodniczgcy poddat pod glosowanie porzgdek obrad.

Za oddano - 5 glosow

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczacy Rady stwierdzit, ze w wyniku glosowania Rada Nadzorcza zatwierdzita
zaproponowany porzadek obrad.

Ad.2 Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

D.Strus, , M.Burniak stwierdzili, ze zapoznali sie z trescig protokotu i nie wnosza uwag.
D.Strus zgtosita wniosek o przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej
bez odczytywania.

Przewodniczacy poddat wniosek pod gtosowanie

Za oddano — 5 gloséw

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie przyjecie protokotu
nr 02/2024 z dnia 28.02.2024r. z posiedzenia Rady Nadzorcze; .

Za oddano - 5 glosow

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczacy stwierdzit, ze Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta Protokdt
nr 02/2024 z dnia 28.02.2024 r . z posiedzenia Rady Nadzorcze;j.



Ad. 3 Przyjecie wnioskow i wynikéw z przeprowadzonej lustracji petnej za okres od
01.01.2021 do 31.12.2023 r. przedstawionych w wystgpieniu polustracyjnym.
Przewodniczacy Rady przywital przybytego na  posiedzenie Lustratora ze Zwigzku
Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gérze — Michata Skrzypczak.

Przekazat on na rece Przewodniczacego Rady Nadzorczej Protokot z Lustracji Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu za okres 01.01.2021 do 31.12.2023 . oraz List

polustracyjny.

Lustrator Michat Skrzypczak poinformowat zebranych , ze lustracje przeprowadzono

w okresie od 21.02.2024 do 22.03.2024 . Przedmiotem lustracji byt stan organizacyjno —

prawny Spotdzielni, organizacja i funkcjonowanie organdw samorzadowych, struktura

organizacyjna stuzb pracowniczych, stan prawny gruntéw, sprawy cztonkowsko — lokalowe,
gospodarka zasobami mieszkaniowymi, gospodarka remontowa, gospodarka finansowa,
realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracii.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu spotdzielni | zatwierdzonego

29.05.2018 uchwatg Walnego Zgromadzenia. Ustalenia Statutu spetniaja wymogi ustawy

Prawo spétdzielcze i ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oprécz niescistosci zwiazanej

z nazwg Spotdzielni . Wpisy do Krajowego Rejestru Sgdowego zwiazane ze zmianami

osobowymi skiadu organéw w Spoétdzielni — Rady nadzorczej oraz w zakresie skladania

corocznych sprawozdan z dziatalnosci Spotdzielni i sprawozdan finansowych byly
realizowane.

Spotdzielnia posiada normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym wynikajgce

z postanowien Statutu, uchwalane przez organy do tego uprawnione.

Organy samorzgdowe Spdtdzielni to obecnie Walne Zgromadzenie, 7 osobowa Rada

nadzorcza wybierana na okres 3 lat — obecny sktad Rady wybrany w 2023 roku jest 6-cio

osobowy oraz 3 osobowy Zarzad Spoétdzielni.

Spoidzielnia dobrze realizuje zadania zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami

spotdzielczymi w ramach posiadanych srodkéw finansowych.

W latach 2021 i 2022 w zwigzku z ogtoszong pandemig Zarzad Spotdzielni podjat uchwaty w

sprawie zarzadzenia gtosowania na pisSmie okre$lonych uchwat Walnego Zgromadzenia.

Zwotanie, zastosowana procedura i przebieg glosowan nie budzi zastrzezen.

Z dokumentacji dotyczacej posiedzen Rady Nadzorczej w latach 2021-2023 wynika, ze

Rada podejmowata dziatania nadzorczo — kontrolne w stosunku do catoksztattu dziatalnosci

Spotdzielni oraz pracy Zarzadu. Dokumentacja organéw statutowych Spoidzielni prowadzona

I archiwizowana jest starannie i w sposéb czytelny.

Stan prawny gruntéw uregulowany jest nalezycie, co umozliwia biezaca realizacje przez

Spdtdzielnie wnioskéw cztonkéw o ustanowienie prawa odrebnych tytutéw wiasnosci lokali.

Ogodlna liczna czlonkéw Spotdzielni na koniec 2023 wynosita 5123 osoby. Rejestr

cztonkowski prowadzony jest na biezgco. Przeprowadzone badanie dotyczace spraw

cztonkowskich oraz dyspozycji lokalami, nie wykazaty nieprawidiowosci w tym zakresie.

W badanym okresie $rednioroczne zatrudnienie zmalato z 83,35 etatdw w 2021 r. do

79 etatéw w 2023r.

Srednie zadiuzenie w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych ksztattowato sie na

akceptowalnym poziomie i zmalato z 6,44% na koniec 2022 do 3,63% na konie 2023.

Gospodarka finansowa jest prowadzona w sposéb racjonalny i poprawny. Opftaty ustalane sg

racjonalnie na podstawie opracowanych planéw .

Wyniki lustracji jako cato$ci, pomimo jednego wniosku, sg bardzo dobre, co pozwala na

wydanie pozytywnej opini w zakresie funkcjonowania lustrowanej Spétdzielnio

i realizacji zadan oraz celéw okreélonych w Statucie.

Nastepnie Lustrator Michat Skrzypczak przedstawit wniosek polustracyjny:

1. Przy najblizszym zmianach do Statutu uwzglednié uwagi przedstawione w punkcie
3 dziatu Il protokotu, ktéry odnosi sie do niespéjnosci nazwy Spéidzielni.
W Statucie nazwa Spétdzielni brzmi: ,Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Bolestawianka”,
natomiast w Krajowym Rejestrze Sgdowym : Dziat 1 Rubryka 1 — Dane podmiotu:
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Bolestawianka” w Bolestawcu

Przewodniczacy Rady poddat pod gtosowanie przyjecie wnioskéw i wynikow lustracji

przedstawionych w wystgpieniu polustracyjnym.

Za oddano - 5 gtosow

Przeciw — 0 glosow



Przewodniczacy Rady stwierdzit ,ze Rada Nadzorcza przyjeta wnioski i wyniki lustracji
przedstawionych w wystapieniu polustracyjnym.

Ad.4 Informacja o pracy Zarzadu

Informacje o pracy Zarzadu w okresie od 01.03..2024 do 26.03.2024 r. przedstawita Prezes
Zarzadu Beata Slezak . Informacja w aktach Rady.

Przewodniczgcy Rady poddat pod glosowanie przyjecie informacji o pracy Zarzadu.

Za oddano -5 gtosow

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczacy stwierdzit , ze zebrani jednogtosnie przyjeli Informacje o pracy Zarzadu.

Ad. 5 Zatwierdzenie protokotu Komisji Rewizyjne;j.

Komisja Rewizyjna w trakcie posiedzenia zapoznata sie i dokonata analizy n/w dokumentow:
1. Plan gospodarczo — finansowy na 2023 r. Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka”

z protokotem Komisji Rewizyjnej zapoznata zebranych Z-ca Przewodniczacego K.R. Marta

Zborowska.( Protokét w aktach Rady).

Pytan i uwag brak

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie przyjecie protokét Komisji
Rewizyjnej.

Za oddano - 5 gtosow

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczacy stwierdzit , ze zebrani jednogtosnie zatwierdzili protokét Komisji Rewizyjnej.

Ad. 6 Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo finansowego na rok
2024.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej stwierdzit, ze Komisja Rewizyjna szczegdlowo rozpatrzyta
Plan gospodarczo — finansowy na 2024r. co zostato przedstawione w Protokole.

Po dyskusji w ktorej gtos zabrali M.Zborowska i M.Burniak oraz udzielonych wyjasnieniach
przez Prezes Zarzadu i Z-ce Prezesa ds. technicznych Przewodniczgcy Rady poddat pod
gtosowanie podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo finansowego na
rok 2024.

Za oddano - 5 glosow

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczacy stwierdzit, ze zebrani jednogtosnie podjeli uchwate nr 3/2024
w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo finansowego na rok 2024.

Ad. 7 Podjecie uchwaty w sprawie procedury przyjecia do realizacji inicjatyw lokatorskich.
Prezes Zarzadu poinformowata zebrach , ze zarzad wnioskuje o zatwierdzenie ,Procedury
przyjecia do realizacji inicjatyw lokatorskich , uzupetnionej o ust. 2 b w § 6 w brzmieniu:

.2b. Do podjecia uchwaty w sprawie podziatu nieruchomoséci lub ustanowienia stuzebnosci
gruntowej wymagana jest zgoda 100% witascicieli lokali w danej nieruchomosci liczona
wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspélinej”.

Obecnie obowigzujgca Procedura nie przewiduje gtosowania w w/w sprawach.

Po dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat podjecie uchwaty pod gtosowanie.

Za oddano - 5 gloséw

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczacy stwierdzit, ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza podjeta uchwate
4/2024 w sprawie procedury przyjecia do realizacji inicjatyw lokatorskich.

Ad. 8 Zatwierdzenie terminéw obrad czesci Walnego Zgromadzenia.

Prezes Zarzadu poinformowata zebranych ,ze Zarzad proponuje aby obrady Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni odbyto sie w dniach:

Cze$¢ | - 22.05.2024 — godz.16%

Czesc¢ I1 —23.05.2024 ~ godz.16%°

w auli | Liceum Ogoélnoksztatcgcego przy ul. HW.Tyrankiewiczéw w Bolestawcu.

Po dyskusji Przewodniczgcy Rady Nadzorczej poddat pod gtosowanie zatwierdzenie
terminéw obrad Walnego Zgromadzenia Czionkéw.

Za oddano - 5 glosow

Przeciw — 0 gtosow



Przewodniczacy stwierdzit, ze w wyniku gltosowania Rada Nadzorcza zatwierdzita terminy
obrad Walnego Zgromadzenia Czionkéw zgodnie z wnioskiem Zarzadu.

Ad. 9 Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia trybu wytonienia kandydata na Zastepce
Prezesa Zarzadu ds. technicznych.
Przewodniczacy Rady poinformowat zebranych, ze zgodnie z § 11 Regulaminu Rady
Nadzorczej, Rada okre$la tryb ( w formie wewnetrznego wyboru kandydata zgtoszonego
przez czionka Rady Nadzorczej, badz w formie przeprowadzenia otwartego konkursu)
wytaniania kandydatéw na czionkéw Zarzadu oraz okresla wymogi stawiane kandydatom.
Przewodniczacy Rady poddat pod gtosowanie obydwa tryby wyboru.
l. Wylonienie kandydata w formie wewnetrznego wyboru kandydata zgtoszonego przez

cztonka Rady Nadzorcze.

Za oddano - 0 gtoséw

Przeciw — 5 glosow.
[l.  Wytonienie kandydata w formie przeprowadzenia otwartego konkursu

Za oddano - 5 gtoséw

Przeciw - 0 gloséw.
Przewodniczacy stwierdzit, ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr
5/2024 w sprawie ustalenia trybu wytonienia kandydata na Zastepce Prezesa Zarzadu ds.
technicznych.

Ad. 10 Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia kryteriow jakie powinien spetnié kandydat na
Zastgpce Prezesa Zarzadu ds. technicznych.

Przewodniczacy Rady stwierdzit, ze zebrani otrzymali projekt kryteriéw jakie powinien spetnic
kandydat na Zastepce Prezesa Zarzadu ds. technicznych, ustalony przez Prezydium Rady i
konsultowany z Radcg Prawnym.

Przewodniczacy Rady poprosit zebranych o zgtaszanie uwag.

M.Zborowska zgtosita wniosek aby w wymaganiach kwalifikacyjnych doda¢ punkt
o tresci:
,Praktyczna znajomosé problematyki prowadzenia dziatalnosci remontowej, planowania
przygotowania inwestycji”.
Po dyskusji Przewodniczacy zgtoszony wniosek poddat pod glosowanie.

Za oddano - 1 glos

Przeciw — 4 glosy
Whiosek odrzucono.
W zwigzku z brakiem dalszych wnioskow i uwag Przewodniczacy poddat pod gtosowanie
podjecie uchwaty w sprawie ustalenia kryteridw jakie powinien spetnié kandydat na Zastepce
Prezesa Zarzadu ds. technicznych zgodnie z projektem.

Za oddano - 5 gloséw

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczacy stwierdzit, ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza podjeta uchwate
nr 6/2024 w sprawie ustalenia kryteribw jakie powinien spemni¢ kandydat na Zastepce
Prezesa Zarzadu ds. technicznych .

Ad. 11 Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia -Regulaminu przeprowadzenia konkursu
na Zastepce Prezesa Zarzadu ds. technicznych Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Bolestawianka”
w Bolestawcu.

Przewodniczacy Rady stwierdzit, ze zebrani otrzymali projekt ,Regulaminu przeprowadzenia
konkursu na Zastepce Prezesa Zarzadu ds. technicznych Spétdzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka” w Bolestawcu |, ustalony przez Prezydium Rady i konsultowany z Radca
Prawnym.

Przewodniczacy Rady poprosit zebranych o zgtaszanie uwag.

Przewodniczacy zaproponowat aby w pkt.| ogtaszanie konkursu i tryb sktadania ofert w ust 2
wyrazenie , zostanie zamieszczone na stronie internetowej Spétdzielni oraz w prasie lokalnej
. zastgpi¢ wyrazeniem , zostanie podane do publicznej wiadomosci w sposéb Zwyczajowo

przyjety ”.



Przewodniczacy stwierdzit, Ze przez to rozumie sig: Strona internetowa oraz tablice ogtoszen

w budynkach ADM-éw w Spétdzielni oraz na portalach internetowych w Bolestawcu.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczacy poddat pod gtosowanie podjecie uchwaty
w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu przeprowadzenia konkursu na Zastepce Prezesa
Zarzadu ds. technicznych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu
z wprowadzong zmiang.

Za oddano - 5 glosow

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczacy stwierdzit, ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza podjeta uchwate
nr 7/2024 w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu przeprowadzenia konkursu na Zastepce
Prezesa Zarzadu ds. technicznych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu.

Ad.12 Ustalenie terminu i porzadku obrad nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej

w zwigzku z wyborem Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. technicznych.

Przewodniczacy Rady zaproponowat aby:

1. posiedzenie Rady z otwarciem ofert ztozonych przez kandydatéw na
Z-ce Prezesa ds. technicznych odbyto sie w dniu 18.04.2024,

2. posiedzenie Rady =z przestuchaniem kandydatéw i ewentualnym wyborem
Z-cy Prezesa ds. technicznych w dniu 19.04.2024 r.

Whiosek poddano pod gtosowanie.

Za oddano - 5 gloséw

Przeciw — 0 gtosow

W wyniku glosowania wniosek zostat przyjety.

Ad. 13 Sprawy rézne — brak.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy zakonczyt posiedzenie Rady
Nadzorczej.

Protokotowata:
Urszula Burniak

Protokot zostat zatwierdzony na posiedzeniu Rady nadzorczej w dniu 18.04.2024 r.



