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Regon 000492865 NIP 612-000-43-40 SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,BOLESLAWIANKA”
W BOLESLAWCU ZA 2023 ROK.

. Stan organizacyjny

W  okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia prowadzita dziatalno$¢ gospodarczg
i organizacyjng w oparciu o Statut zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym
we Wroctawiu oraz o wewnetrzny system normatywny zatwierdzony przez Rade
Nadzorczs.

Rada Nadzorcza pracowata w 7 osobowym skladzie od 01.01. do 22.05.2023r. pod
przewodnictwem Marty Gesikowskiej, sekretarzem byt Maciej Zytniak.

Od. 23.05. do 31.12.2023r. Przewodniczacym Rady Nadzorczej byt Maciej Burniak,
sekretarzem byta Danuta Strus.

Do kompetencji Rady nalezy nadzér i kontrola nad dziatalno$cig organu wykonawczego
Spoétdzielni jakim jest Zarzad, a funkcje te wykonuje poprzez podejmowanie zadan
i inicjatyw okreslonych w statucie i planach pracy. Organem kontrolnym Rady jest Komisja
Rewizyjna, ktorg kierowat Maciej Burniak od 01.01. do 22.05.2023r. , a od 23.05. do
31.12.2023r. kierowat Kazimierz tomotowski.

Biezgcymi  pracami Spéidzielni kierowat Zarzad jako organ kolegialny
w 3 osobowym sktadzie:

1. Beata Slezak - Prezes Zarzadu,

2. Mirostaw Potocki - Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych,

3. Helena Mularczyk - Cztonek Zarzadu.

Zarzgdzanie powierzonym majatkiem oraz zespotem pracowniczym Zarzad wykonywat
w oparciu o Statut Spétdzielni, Regulamin Pracy Zarzadu, plan pracy, strukture
organizacyjng i plan gospodarczo- finansowy.

W 2023 roku Spétdzielnia swoje zadania realizowata poprzez:

1. Administracje Osiedla nr 1 z siedzibg przy ul. Tadka Jasiriskiego -
Kierownik Roman Rosciszewski

2. Administracje Osiedla nr 2 z siedzibg przy ul. K.I. Gatczynskiego -
Kierownik Tadeusz Wigcek.

3. Administracje Osiedla nr 3 z siedzibg przy ul. Starzyriskiego -
Kierownik Stanistaw Wiacek,

4. Administracje Osiedla nr 4 z siedzibg przy ul. Matachowskiego -

Kierownik Tadeusz Wigcek,
. Gtéwnego ksiegowego z jej podlegtymi komérkami - Helene Mularczyk,
. Dziat Techniczny Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — Kierownik lwona Pertowska.
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Zatrudnienie na koniec 2023 roku wyniosto 78,927 etatéw, Sredniorocznie 78,92 etatéw,
w tym 36 etatéw na stanowiskach nierobotniczych.



Il. Dziatalno$¢ czlonkowsko - mieszkaniowa

STAN CZLONKOW SPOLDZIELNI — wg stanu na 31.12.2023 - 5 123
w tym:
cztonkowie zamieszkali - 4 881
cztonkowie posiadajgcy tylko prawo do garazu - 212
cztonkowie posiadajgcy tylko prawo lokalu uzytkowego - 6
cztonkostwo - osoba prawna - 4
cztonkowie ze wspéinoty - 20
W roku 2023:

- 172 osobom ustato cztonkostwo
- 92 0s6b nabyto cztonkostwo z mocy ustawy
- 78 osoby przyjeto w poczet cztonkdw

Lokale bez cztonkostwa w Spoétdzielni - 194
w tym:
- mieszkania - 180
- garaze - 13
- lokal uzytkowy - 1

Przyjecia nastapity w zwigzku z nabyciem:

- wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

- wtasnosciowego prawa do garazu,

- prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu i ztozenia
deklaracji cztonkowskiej,

- umowg sprzedazy, darowizny, zamiany, dozywocia, spadku, rozwodu i podziatu majatku.

MIESZKANIA — wg stanu na 31.12.2023 -4 481 w tym: Wspélnota - 18
w tym:

mieszkania lokatorskie - 27 w tym: Wspélnota - 1
mieszkania wiasno$ciowe -2219 w tym: Wspdlnota - 17
mieszkania strychowe - 16

mieszkania do ktoérych przeniesiono wiasnos¢ - 2 219

Zmiany wtascicieli lokali mieszkalnych w 2023r.
1) w wyniku uméw sprzedazy, darowizn, zamian, dozywocia, spadkéw, rozwodéw
i podziatéw majatku:

- odrebna wtasnos$¢ - 105
- wtasnos$ciowe prawo do lokalu - 102
razem: 207

2) wydano 2 umowy o lokatorskie prawo do lokalu

GARAZE — wg stanu na 31.12.2023 - 564
w tym: wiasnosciowe prawo - 492
odrebna wtasno$¢ - 72

W 30 przypadkach zmienili sie wtasciciele garazy, wynikto to z zawartych umoéw sprzedazy,
darowizn i spadkow, w tym:

- wiasnosciowe prawo - 28

- odrebna wtasno$¢é - 2

LOKALE UZYTKOWE — wg stanu na 31.12.2023.
llo$¢ lokali uzytkowych z prawem odrebnej wtasnosci - 9



lll. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

- to podstawowa dziedzina dziatalnosci Spéidzielni wynikajaca z eksploatacji lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Podstawowym zadaniem GZM jest zapewnienie czionkom dobrych  warunkéw
zamieszkania, co realizowano giéwnie poprzez:

1. korzystanie z podstawowych ustug komunalnych w celu utrzymania wilasciwego stanu
sanitarnego - porzgdkowego budynkéw;

2. nieprzerwang dostawe energii cieplnej do potrzeb ogrzewania oraz podgrzania wody dla
osiedla ,Staszica’,

3. dostawe energii elektrycznej, gazu, wody oraz prawidtowego funkcjonowania dzwigéw
osobowych i domofonéw,

4. biezaca konserwacjg i remonty budynkéw, urzadzen technicznych i instalacji,

5. systematyczne usuwanie szkéd i dewastadiji,

6. racjonalne gospodarowanie powierzonymi $rodkami finansowymi, majgcymi wplyw na
wysoko$¢ oplat eksploatacyjnych.

Duzy wplyw na prowadzenie racjonalnej gospodarki finansowej majg zadluzenia
w optatach, ktére na dzien 31 grudnia 2023 roku wynosity:

1. na lokalach mieszkalnych 1 305 749,85 zt. z czego na optfaty eksploatacyjne przypada
789 165,57 zt, w tym:

- nalezno$ci zasgdzone - 458 426,04 zt.

2. na lokalach uzytkowych 57 151,44 zt. w tym nalezno$ci zasadzone 6 705,24 zt.

Przedplaty na poczet rozliczenia c.o. wynosity 14531300,38 z, a koszty
13870 079,80 zi. Nadptata na lokalach mieszkalnych 670 566,04 zt, a na lokalach
- uzytkowych 9 346,46 zt. niedoptaty.

Srednia powierzchnia uzytkowa zasobéw w Spofdzielni w 2023 roku wynosita
232 565 m?, z czego przypada: :

- na lokale mieszkalne -219 204 m2
- na lokale uzytkowe wynajmowane - 1588 m?
- na lokale uzytkowe wtasno$ciowe - 575 m?
- na garaze - 9178 m?
- na lokale na potrzeby wiasne - 2020 m?

IV. Dziatalno$¢ zespotéw konserwacyjno — remontowych

Roboty realizowane w 2023 roku przez wiasne zespoty konserwatoréw obejmowaly biezace
konserwacje, remonty oraz usuwanie skutkéw dewastacji. Koszty utrzymania zespotow
konserwacyjno-remontowych wyniosty 1 550 130,49 zi, z czego na roboty konserwacyjne
zasobow mieszkaniowych przypadio 486 427,00 z., a na fundusz remontowy
999 986,49 zt oraz na rzecz pozostatej dziatalnoéci Spétdzielni 48 822,99 zt. oraz przeglady
elektryczne 14 894,01 zt.

V. Remonty

Do realizacji planu remontéw w 2023 roku przystgpiliémy z wynikiem dodatnim
278 389,32 zt. Na przychody funduszu remontowego skiadaly sie: odpis od lokali
mieszkalnych w kwocie 3 409 030,94 zi, odpis od lokali uzytkowych 9 928,44 zt, odpis
na fundusz remontowy garazy 109 707,77 zt, z umorzenia kredytu 113 134,00 zt: odpis
na fundusz remontowy dzwigéw 212 435,00 zt., fundusz Spétdzielni 105 469,31 zt oraz
wymiang wodomierzy, termomodernizacje, regresy ubezpieczeniowe i inne w tacznej
kwocie 197 927,73 zt.
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Razem przychody w 2023 roku wyniosty 4 157 633,19 zt., a wydatki 3 162 410,55 zt.
Na dzien 31.12.2023r. zanotowano wynik dodatni w kwocie 1 273 611,96 zi.
W roku 2023 wykonawcom zewnetrznym zlecono miedzy innymi nastepujace prace:

1.
2.

o

10.
11.

Wymiana posadzek w klatce schodowej przy ul. Jana Pawta |l 26B.
Remont klatek schodowych - 2 klatki

a) ul. Jezierskiego 30,

b) ul. Jezierskiego 40.

. Remont wiatrotapéw wewnatrz- 2 sztuk

a) ul. Matachowskiego 3,

b) ul. Matachowskiego 9.

Malowanie korytarzy piwnicznych w budynku przy ulicy Gatczynskiego 16-34,
Remont pokrycia dachowego wraz z remontem kominéw:

a) ul. Cicha 9-12,

b) ul. Kosiby 26-28,

c) ul. Cicha 5B (garaz),

d) ul. Gatczynskiego 29 (garaz),

e) ul. Wankowicza 7-9.

Remont i budowa nawierzchni drog i chodnikéw z kostki betonowej:

a) ul. Gatczynskiego boisko (chodnik + schody),

b) ul. Jana Pawta |l 26AB (schody),

c) ul. Spotdzielcza 3-6 tyt garazy (chodnik),

d) ul. Parkowa 3-4,

e) ul. Bielska na dz. nr 482/6 (plac pod wiate $mietnikowa),

f) ul. Starzynskiego dz. 534/2 (miejsca parkingowe),

Modernizacja dzwigu osobowego (1szt) w budynku przy ulicy Bielskiej 3.

Remont schodoéw i podestéw wejsciowych do klatek schodowych przy ulicy Bielskiej
6, 8,9, 10, 11, 12, 13, (tylko roboty zanikowe bez oktadzin).

Wymiana przytacza kanalizacyjnego wraz z remontem wej$cia do budynku przy ulicy
Bielskiej 7.

Wykonanie i montaz wiaty Smietnikowej przy ulicy Bielskiej na dz. nr 482/6.
Wymiana uszczelnienia dylatacyjnego Scian na elewacji zachodniej budynku przy
ulicy Konstytucji 3 Maja 7, 11.

VI . Struktura kosztow w ukladzie rodzajowym

Koszty rodzajowe z cafoksztattu dziatalnosci w 2023 roku ksztattowaly sie nastepujgco:

- zuzycie materiatéw i energii - 16 293,7 tys. zt 46,31%
- ustugi obce - 2 054,2 tys. zt 5,84%
- podatki i optaty - 6 297,7 tys. zt 17,90%
- wynagrodzenia - 5 264,0 tys. zt 14,96%
- Swiadczenia na rzecz pracownikéw - 1163,0 tys. zt 3,31%
- amortyzacja - 61,8 tys. zt 0,18%
- pozostate koszty - 201,2 tys. zt 0,57%
- odpisy na fundusze celowe - 3 846.4 tys. z 10,93%

Ogoétem 35 182,0 tys. zt 100,00%



VIl . Finansowanie

Polityka finansowa Spoéidzielni okre$lona jest w ustawie Prawo spétdzielcze oraz
w Statucie Spoétdzielni.

Rzeczowy majatek trwaly sfinansowany jest funduszami wiasnymi obejmujgcymi wktady
budowlane i wkiady mieszkaniowe oraz funduszem zasobowym.

Fundusze wiasne w pelni zapewniajg zapotrzebowanie na kapitat.

Spdidzielnia nie korzysta z kredytéw obrotowych.

Gospodarka finansowa prowadzona jest w oparciu o $rodki wiasne, a zobowigzania za
dostawy, roboty i ustugi regulowane sg terminowo.

VIIl. Szczegoblne zdarzenia

W roku 2023 nie wystgpity szczegblne zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalnosé
Spotdzielni. Sytuacja finansowa jest stabilna, a zgromadzone $rodki finansowe
zabezpieczajg plynnos¢ finansowsa.

IX. Sytuacja majatkowa i finansowa

Ocena przy pomocy wskaznikéw ptynnosci:

Wskaznik ptynnosci |

Aktywa obrotowe 12 380 tys. zt
Zobowigzania biezgce ’ 9619 tys. zt - 120
Wskaznik ptynnosci |l
Aktywa obrotowe — Zapasy 12 313 tys. zt
Zobowigzania biezgce 9619 tys. zt -1
Wskaznik ptynnosci llI
Srodki pieniezne 8 601 tys. zt

= 0,89
Zobowigzania biezace 9619 tys. zt

Wskazniki informujg o zdolno$ciach pokrywania zobowigzar aktywami — za pozadany
uwaza si¢ wskaznik wynoszacy 1. Nizszy lll wskaznik ptynnosci wynika z przejSciowego
zaangazowania $rodkéw pienieznych na wymiane zaworéw termostatycznych
w nieruchomos$ciach, ktére nie zgromadzily wystarczajgcych $rodkéw na funduszu
remontowym.



X. Sytuacja dochodowa

Sytuacja dochodowa Spoétdzielni za 2023 rok przedstawia sie nastepujgco:

Przychody i koszty zasobow mieszkaniowych za 2023 r.

Lp. tresé przychody koszty wynik
1. Eksploatacja lokali mieszkalnych 11 654 008,91 12 094 792,55 -440 783,64
w tym fundusz remontowy 3514 333,92 3514 333,92 0,00
2. Woda i $cieki 3763 222,51 3 763 222,51 0,00
3. Wywédz nieczystosci statych 2 348 892,00 2 348 892,00 0,00
4. Eksploatacja dzwigow 464 508,65 449 711,19 14 797,46
w tym fundusz remontowy 212 435,00 212 435,00 0,00
5. Eksploatacja domofonéw mieszkalnych 115 874,11 112 407,84 3 466,27
6. c.o. i c.w. lokali mieszkalnych 14 604 302,93 14 604 302,93 0,00
7. Eksploatacja garazy 352 822,09 351 012,82 1 809,27
w tym fundusz remontowy 109 707,77 109 707,77 0,00
8. Eksploatacja lokali uzytkowych 19 257,76 18 755,54 502,22
wiasnosciowych i wyodrebnionych
w tym fundusz remontowy 9 928,44 9 928,44 0,00
9. c.0. i c.w. lokali uzytkowych wyodrebnionych 871,85 871,85 0,00
razem 33 323 760,81 33743 969,23 -420 208,42
Przychody i koszty pozostatej dziatalnosci za 2023 r.
Lp. tres¢ przychody koszty wynik
1. Pozytki nieruchomosci 261 904,37 15 949,85 245 954,52
2. domofony 108,34 94,92 13,42
3. c.0.ic.w. . uzytk. w cz. wspdéinych 8 193,70 8 193,70 0,00
4. Pozytki nieruchomosci (wiersz 1+2+3) 270 206,41 24 238,47 245 967,94
5. Eksploatacija lokali uzytkowych 260 048,66 152 778,22 107 270,44
6. c.0. i c.w. lokali uzytkowych 118 058,14 118 058,14 0,00
g Dzierzawy terenéw 64 527,81 10 532,56 53 995,25
8. Lokale uzytkowe (wiersz 5+6+7) 442 634,61 281 368,92 161 265,69
9. Razem dzialalnos¢ gospodarcza
(wiersz 4+8) 712 841,02 305 607,39 407 233,63
10. Przychody i koszty finansowe 227 649,98 0,00 227 649,98
11. Przychody i koszty pozostatej dziatalno$ci
operacyjnej 111 869,71 132 353,64 -20 483,93
12. Przychody ze sprzedazy $rodkéw trwatych 0,00 0,00 0,00
13. Pozostala dziatalnosé (wiersz 10+11+12) 339 519,69 132 353,64 207 166,05
14. Pozytki Spotdzielni (wiersz 8+13) 782 154,30 413 722,56 368 431,74
Razem pozostata dziatalnosé (4+14) 1052 360,71 437 961,03 614 399,68
ogétem 34 376 121,52 34 181 930,26 194 191,26

Wyzsze koszty niz przychody w roku 2023 zostaty pokryte z powstatych nadwyzek
przychodéw nad kosztami z lat ubiegtych na poszczegéinych nieruchomosciach, a wynik na
nieruchomosciach dokonywany w rachunku ciggnionym nadal jest dodatni.

ZARZAD
Spéidzielni Mieszkaniowej

“Bolestawlanka i)
Z)‘h6

Bolestawiec, 28.02.2023r.




