Spéldzielnia Mieszkaniowa
»BOLESLAWIANKA”

ul. Galczyriskiego nr. 15, 59-700 Bolestawiec
tel, 75 644 61 60 fax 75 644 61 77

- SPRAWOZDANIE
Y4 DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,BOLESELAWIANKA”
W BOLESLAWCU ZA 2012 ROK.

. Stan organizacyjny

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia prowadzita dziatalno$é gospodarczg
i organizacyjng w oparciu o Statut zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym
we Wroctawiu oraz o wewnetrzny system normatywny zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg.  Podstawowymi  wewnetrznymi  dokumentami byla  struktura
organizacyjna, plan gospodarczo — finansowy i plan rachunkéw na 2012 rok. ;
Rada Nadzorcza w 7 osobowym sktadzie pracowata pod przewodnictwem Pana
Henryka Relicha, a funkcje sekretarza Rady sprawowata Pani Marta Gesikowska.

Do kompetencji Rady nalezy nadzor i kontrola nad dziatalnoscig organu
wykonawczego Spoétdzielni jakim jest Zarzad, a funkcje tg wykonuje poprzez
podejmowanie zadan i inicjatyw okreslonych w statucie i planach pracy. Organem

- kontrolnym Rady jest Komisja Rewizyjna, ktdrej pracami kieruje Pan Jézef Gajdecki.

Biezacymi  pracami Spétdzielni kierowat Zarzad jako organ kolegialny

w 3 osobowym skfadzie:

1. Piotr Hetel — Prezes Zarzadu

2. Beata Slezak — Zastepca Prezesa Zarzadu

3. Alicja Micek — Cztonek Zarzadu; jednoczesénie petnigca funkcje Kierownika GZM.
Zarzad swoje obowigzki wykonywat w oparciu o Statut Spdtdzielni, Regulamin Pracy
Zarzadu, plan pracy, strukture organizacyjna i plan gospodarczo — finansowy, ktérych
realizacja pomagata w biezacym zarzadzaniu zespolem pracowniczym oraz
powierzonym majatkiem.

W 2012 roku Spétdzielnia swoje zadania realizowata poprzez:

1. Administracje Osiedla nr 1 ,Potudnie” z siedzibg przy ul. Buczka —
Kierownik Mariusz Burniak,

2. Administracje Osiedla nr 2 ,Piastéw” z siedzibg przy ul. K.|.Gatczyhskiego -
Kierownik Zenon Potocki

3. Administracje Osiedla nr 3 ,40 - lecia” z siedzibg przy ul. Starzynskiego —
Kierownik Stanistaw Wigcek,

4. Administracje Osiedla nr 4 ,Staszica” z siedzibg przy ul. Matachowskiego -
Kierownik Tadeusz Wigcek,

5. Gtéwnego ksuegowego zZ jej podlegtymi komérkami Panig Helene Mularczyk,

6. Komorki organizacyjne Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, ktérymi kieruje
Pani Alicja Micek

Zatrudnienie na koniec 2012 roku wyniosto 92,875 etatéw, $redniorocznie 93,875
etatéw, w tym 40 pracownikéw na stanowiskach nierobotniczych .




Il. Dzialalno$¢ czionkowsko - mieszkaniowa

Pracg tego dziatu kieruje Pani Jadwiga Michaluk.

CZLONKOWIE SPODZIELNI — wg stanu na 31.12.2012 - 4243
w tym: ,
cztonkowie posiadajacy tylko prawo do garazu - 8
cztonkowie posiadajgcy tylko prawo lokalu uzytkowego - 8
cztonkowie osoby prawne - 3

W roku 2012:
- skreslono z rejestru czionkéw - 148 os6b
- przyjeto w poczet cztonkoéw - 65 o0séb
Osoby bez cztonkostwa w Spétdzielni - 462 osoby
- w tym do garazy - 32 osoby

Przyjecia nastapity w zwiazku z nabyciem wtasnosciowego prawa do lokalu umowa
kupna, darowizny, spadku, zamiany, ponownego przyjecia po wykluczeniu oraz -
W zwigzku z nabyciem prawa do garazu.

MIESZKANIA - wg stanu na 31.12.2012 - 4 636
w tym:mieszkania lokatorskie - 74
mieszkania wiasnos$ciowe - 2 326
mieszkania stuzbowe - 3
mieszkania strychowe - 16
mieszkania na umowach najmu - 5
mieszkania do ktérych przeniesiono wtasnosé - 221
mieszkanie strychowe wolne ‘ - 1

W 2012r. wydano:

- umowy o lokatorskie prawo do lokalu - 2
- przydziatbw-zaswiadczen - 56
Razem - 58
w tym:

- umowy: sprzedazy, darowizny, spadku, zamiany przetarg, rozwéd - 56
- inne -1
- ponowne przyjecia po wykluczeniu - 1

Jak z powyzszego zestawienia wynika na koniec 2012 roku w spéidzielni byto 2.326
mieszkania wiasno$ciowe, czyli 50,17 % ogolnej ilosci mieszkan, do 47,69% wzrosta
liczba mieszkan, do ktérych przeniesiono wtasno$é, a pozostato tylko 1,60%
mieszkan, do ktérych przystuguje lokatorskie prawo do lokalu.

GARAZE — wg stanu na 31.12.2012 - 564 garazy
w tym: wiasno$ciowe prawo - 496
odrebna wiasnos$¢ - 68

W 9 przypadkach zmienili sie wiasciciele garazy, wynikato to z zawartych umoéw
sprzedazy, spadku, rozwodu i darowizn.



lll. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

To podstawowa dziedzina dziatalnosci Spoétdzielni wynikajaca z eksploatacii lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Podstawowym zadaniem GZM jest zapewnienie cztonkom dobrych warunkéow
zamieszkania , co realizowano gtéwnie poprzez :

1. Korzystanie z podstawowych ustug komunalnych w celu utrzymania wtasciwego
stanu sanitarnego - porzgdkowego budynkow:;

2. Nieprzerwang dostawe energii cieplnej do potrzeb ogrzewania oraz podgrzania
wody dla osiedla ,Staszica”, o

3. Dostawe energii elektrycznej , gazu , wody oraz prawidtowego funkcjonowania
wind - osobowych i domofonow.

4. Biezaca konserwacje i remont budynkow , urzadzen technicznych i instalacjj,

5. Systematyczne usuwanie szkdd i dewastaciji.

6. Racjonalne gospodarowanie powierzonymi $rodkami finansowymi , majgcymi
wplyw na wysoko$¢ optat eksploatacyjnych.

Duzy wptyw na prowadzenie racjonalnej gospodarki finansowej majg zadtuzenia
czynszowe, ktdore na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosity 946.887 z,
w tym 427.104 zt to czynsze zasgdzone , 1.510 osdb, ma zalegtosci do jednego
miesigca. '

Srednia powierzchnia uzytkowa zasobéw w Spéldzielni w 2012 roku wynosita
241.421 m2 , z czego przypada :

- na lokale mieszkalne - 227.874 m2
- na lokale uzytkowe wynajmowane - 1.665 m2
- na lokale uzytkowe wiasnosciowe - 575 m2
- na garaze - 9.193 m2
- na lokale na potrzeby wiasne - 2114 m2

W 2012 roku po raz drugi dokonano rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
wg wskazan podzielnikow elektronicznych i w zmienionym okresie rozliczeniowym,
ktory dostosowany zostat do roku rozrachunkowego (kalendarzowego). Koszty
dostawy ciepta w 35 budynkach rozliczono na podstawie odczytéw elektronicznych
podzielnikéw kosztéw, w pozostatych budynkach proporcjonalnie do pOW|erzchn|
grzewczej mieszkania.

Przedptaty na poczet rozliczenia c.o. wynosity 6.539.653,09 =z, a koszty
5.909.565,62 zt.

IV. Dzialalno$¢ zespotéw konserwacyjno — remontowych

Roboty realizowane w 2012 roku przez wlasne zespoty konserwatoréw obejmowaty
biezace konserwacje , remonty oraz usuwanie skutkow dewastacji . Koszty
utrzymania zespotow konserwacyjno-remontowych wyniosty 2.299.447 z,
z czego na roboty konserwacyjne zasobéw mieszkaniowych przypadto
470.847 zt, a na fundusz remontowy 1.765.767 zt oraz na rzecz pozostalej
dziatalnosci Spo’rdZIelnl 45.300 zt. oraz 17.533 zt ( pomlary elektryczne do rozliczenia
~ w okresie piecioletnim).




V. Remonty

Do realizacji planu remontéw w 2012 roku  przystapilismy z wynikiem ujemnym
434.676 zt. Na przychody funduszu remontowego sktadaly sie : odpisy lokali
mieszkalnych w kwocie 3.671.687 zt, odpis od lokali uzytkowych 9.514 zt., odpis na
fundusz remontowy garazy 119.575 zt. srodki na wymiany okien 7281 zt ; odpis na
fundusz remontowy dzwigéw 199.940 zt., fundusz Spétdzielni 113.163 zt oraz srodki
na malowanie klatek schodowych , wymiane wodomierzy, regresy ubezpieczeniowe
i inne w tgcznej kwocie 139.203 zt. Fundusz remontowy zostat dofinansowany kwotg
805.000 z, zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia w 2012 roku. Razem
przychody w 2012 roku wyniosty 5.065.363 zi. Natomiast wydatki na koniec roku
wyniosty 4.125.715 zt. W wyniku czego na 31.12.2012 roku zanotowano wynik
dodatni w kwocie 504.972 zt.

W ramach przetargbw wykonawcom zewnetrznym zlecono nastepujgce prace

o wartos$ci 2.359.479 zt.:

- wymiana stolarki okiennej - w mieszkaniach - 86 szt., w piwnicach i klatkach
schodowych — 483 szt. |

- remont dachow wraz z obrébkami 1 budynek mieszkalny ul. Gatczyriskiego 16-34
- wymiana 2 dzwigéw osobowych ul. Lukasiewicza 9, Gatczynskiego 40a

- roboty remontowe towarzyszace ociepleniu w 3 budynkach — Buczka 1-9,
Ogrodowa 12-14, Gatczynskiego 40ab

- modernizacja hydroforni przy Staroszkolna,

- wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych — 53 szt.,

- remont loggii wejSciowych, wymiana izolacji z posadzek przy ul. tukasiewicza

- malowanie klatek schodowych — Buczka 1-9, Chrobrego 4-4c, Staroszkolna 2a, 4a
Starzynskiego 4a, 6a (17 klatek)

- modernizacja klatek schodowych — Jezierskiego (6 klatek)

- remont dachu i elewacji hydrofornii ul. Bielska i Zygmunta Augusta

- wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym - 2367 szt.

- wymiana sieci wodaciogowej — ul. Starzynskiego; Il rata

- remont schodéw ul. Lukasiewicza

- remont elewacji budynkéw garazowych — 6 budynkéw ul. Gatczyrskiego

VIi. Dziatalno$¢ inwestycyjna

Naktady poniesione na termomodernizacje w 2012 roku to 1.380.755,81 zt.
Zakonczono prace na budynkach: Gafczynskiego 40ab, Buczka 1-9, Ogrodowa
12-14, Spéidzielcza 11-14.

Rozpoczgto prace dociepleniowe na kwote 51.924,98 zt na budynkach: Spéfdzielcza
3-6, Spotdzielcza 7-10, Karola Miarki 21c i 21d

Inwestycje termomodernizacyjne wykonywane sg ze $rodkow wiasnych
zgromadzonych z przedptat wnoszonych przez czionkéw i wiascicieli lokali
mieszkalnych. W roku 2012 jest to 1.054.931 zt.



W ramach inwestycji wykonano parkingi przy ul. Staroszkolnej 4a,b i Staszica 49-61
na faczng kwote 90.425 zi. Docieplono stropodachy na Staroszkolna 7ab,
Wankowicza 1-5 na kwote 11.387,96 z.

VIl . Struktura kosztéw w ukladzie rodzajowym

Koszty rodzajowe z' cafoksztaftu dziatalnosci w 2012 roku ksztattowaly sie
nastepujaco :

- Zuzycie materiatoéw i energii - 9.172,0 tys. zt 40,2%
- ustugi obce - 2.021,9 tys. zt 8,9%
- podatki - 2.161,7 tys. z 9,5%
- wynagrodzenia - 4.030,3 tys. zt 17,6%
- Swiadczenia na rzecz pracownikow - 8829tys. zt 3,9%
- amortyzacja - 168,4 tys. zt 0,7%
- pozostate koszty - 173,1 tys. zt 0,8%
- odpisy na fundusze celowe - 4.2058 tys. zt 18.4%
Ogoétem 22.816,1 tys. zt 100,00%

Z powyzszego zestawienia wynika , Ze gro kosztéw Spotdzielni stanowig materialy -
i energia oraz odpisy na fundusze celowe .

VIl . Finansowanie

Polityka finansowa Spéfdzielni okreslona jest w ustawie Prawo spéidzielcze oraz
o statucie Spoétdzielni.

Rzeczowy majatek trwaty sfinansowany jest funduszami wtasnymi obejmujacymi
wktady  budowlane i wkiady mieszkaniowe, funduszem zasobowym
i dlugoterminowym kredytem bankowym.

Fundusze wiasne w pefni zapewniajg zapotrzebowanie na kapitat. Diugoterminowe

kredyty bankowe zaciagniete na sfinansowanie budownictwa mieszkaniowego
sptacane sg terminowo.

Spotdzielnia nie korzysta z kredytdéw obrotowych.

Gospodarka finansowa prowadzona jest w oparciu o $rodki wtasne, a zobowigzania
za dostawy, roboty i ustugi regulowane sg terminowo.

IX. Szczegodlne zdarzenia

W roku 2012 nie wystapity szczegdlne zdarzenia istotnie wplywajgce na
dziatalno$C Spotdzielni. Sytuacja finansowa jest stabilna, a zgromadzone $rodki
finansowe zabezpieczajg ptynnos¢ finansowa.




X. Sytuacija majatkowa i finansowa

Ocena przy pomocy wskaznikow ptynnosci:

Wskaznik ptynnosci |

Aktywa obrotowe 5.833 tys.zt.

= 1,29
Zobowigzania biezgce 4.528 tys.zt.
Wskaznik ptynnosci I
Aktywa obrotowe — Zapasy 5.752 tys.zt.

= 1,27
Zobowigzania biezgce 4.528 tys.zt.
Wskaznik ptynnosci lll
Srodki pieniezne 3.129 tys.zh.

= 0,69
Zobowigzania biezace 4.528 tys.zt.

Wskazniki informujg o zdolno$ciach pokrywania zobowiazan aktywami —za pozadany
uwaza sie wskaznik wynoszacy 1. Sytuacja finansowa i ptatnicza Spétdzielni jest
dobra i stabilna. Obnizyt si¢ wskaznik ptynnosci Ill ze wzgledu na zwiekszony zakres
robdt remontowych.



Xl. Sytuacja dochodowa

Sytuacja dochodowa Spoétdzielni za 2012 rok przedstawia sie nastepujaco:

Przychody i koszty zasob6éw mieszkaniowych za 2012r.

Lp. tresé przychody koszty wynik
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych 931542743 9239 701,70 75 726,33
2. | Wodai $cieki 3 381 858,52 3 381 858,52 0,00
3. | Wywodz nieczystosci statych 985 156,72 984 697,56 459,16
4. | Eksploatacja dzwigow 425 645,42 418 314,56 7 330,86
5. | Eksploatacja domofonéw mieszkalnych 118 664,48 108 508,67 10 155,81
6. | Zaliczka na wodomierze l.mieszkalnych 114 574,32 114 574,32 0,00
7. | Eksploatacja garazy 359 349,55 338 493,86 20 855,69
8. | Pozytki nieruchomosci 134 526,20 12 456,29 | 122 122,07
9. | Pozytki nieruchom./domofony 259,20 164,97 94,23
10. | Pozytki nieruchom./wodomierze 182,10 182,10 0,00
11. | Coicw lokali mieszkalnych 6264 825,41 6264 825,41 0,00
razem : 21100 469,35 | 20 863 777,36 236 691,99
Przychody i koszty pozostalej dziatalnosci za 2012 rok.
Lp. | tres¢ przychody koszty wynik
1. Eksploatacja lokali uzytkowych 192 255,66 118 470,72 | 73 784,94
2. Co i cw lokali uzytkowych 51 218,80 51 218,80 0,00
3. Zaliczki na wodomierze 1. uzytkowych 762,37 762,37 0,00
4, Dzierzawy terenéw 44 902,12 147271 | 4342941
5. Przychody i koszty finansowe 145 087,71 0,24 | 145 087,47
6. Przychody i koszty pozostalej 71 439,61 50344,31 | 21 095,30
dzialalnosci operacyjnej
7. Przychody ze sprzedazy $rodkéw 324 861,93 5781,13 | 319 080,80
trwalych
razem 830 528,20 228 050,28 | 602 477,92

Przychody z pozostatej dziatalnosci sg opodatkowane. Po potraceniu podatku
w kwocie 116.584 zt wynik netto wynosi 485.893,92 zt, ktéry proponujemy
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci:

- proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej zajmowanych przez czionkéw spétdzielni.

ZARZA
Spétdzielni Mleszkamowej

Ly

Bolestawiec, 08.03.2013r.







