WYCIA Z PROTOKOLU NR 08/2013
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Bolestawianka” w Bolestawcu
w dniu 26 wrzesnia 2013 roku.

Obecni:
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej — zgodnie z listg obecnosci — 7 oséb
2. Czlonkowie Zarzadu Spoidzielni:
- Prezes Zarzadu — Piotr Hetel
- Z-ca Prezesa Zarzadu — Beata Slezak
- Czionek Zarzadu — Alicja Micek
- Gtéwny Ksiegowy — Helena Mularczyk

Porzadek Obrad:

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Informacja o pracy Zarzadu.

Przyjecie protokotu Komisji Rewizyjnej .

Zatwierdzenie analizy ekonomicznej i wykorzystania funduszu remontowego za | po&rocze

2013r.

Podjecie uchwaty w sprawie procedury zbierania podpiséw lokatoréw na listach w sprawach

dotyczgcych nieruchomosci.

7. Podjecie uchwaty w sprawie przekazania lokalu w najem w trybie bezprzetargowym.

8. Podjecie uchwaly w sprawie odstepstwa od Regulaminu udzielania zaméwien na roboty,
dostawy i ustugi budowalne wykonywane na rzecz Spétdzielni. ;

9. Przyjecie informacji o zakonczonym sezonie grzewczym 2012/2013 oraz przygotowaniach do
sezonu grzewczego 2013/2014.

10. Sprawy rézne.
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Ad. 1 Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczagca Rady zapoznata zebranych z porzgdkiem obrad , a nastepnie zwrécita sie do
zebranych o zgfaszanie uwag do porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczaca porzgdek obrad poddata pod g’:osowame

Za oddano — 7 glosow

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczaca Rady stwierdzita ,ze w wyniku glosowania Rada Nadzorcza przyjeta zaproponowany
porzadek obrad.

Ad.2 Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej zglosita wniosek o przyjecie protokotu nr 7/2013 z poprzedniego
posiedzenia Rady Nadzorczej bez odczytywania. Poinformowata , ze z protokotem zapoznata sie na
posiedzeniu Komisja Rewizyjna .

Przewodniczaca Rady Nadzorczej przyjecie protokotu nr 7/2013 z poprzedniego posiedzenia Rady
Nadzorczej bez odczytywania poddata pod gtosowanie

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczgca Rady Nadzorczej przyjecie protokotu nr 7/2013 z poprzedniego posiedzenia Rady
Nadzorczej poddata pod giosowanie

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczaca stwierdzita ,ze Rada Nadzorcza jednoglo$nie przyjeta Protokét nr 7/2013
z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29.07.2013 r.

Ad. 3 Informacja o pracy Zarzadu

Informacje o pracy Zarzgdu w okresie od 02.08.2013 do 23.09.2013r. przedstawit Prezes Zarzadu
Piotr Hetel. Informacja w aktach Rady.

Przewodniczgca Rady poddata przyjecie Informaciji pod gtosowanie.

Za oddano — 7 glosow

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczaca stwierdzita ,ze Rada Nadzorcza jednoglosénie przyjeta Informacje o pracy Zarzadu.




Ad.4 Przyjecie protokotu Komisji Rewizyjnej.

Z protokotem z posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka” w Bolestawcu z dnia 26.09.2013 r. zapoznat zebranych Przewodniczacy Komlsp
Maciej Burniak. Protokét w aktach Rady.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej poddata pod glosowanie przyjecie Protokotu z posiedzenia Komisji
Rewizyjnej.

Za oddano — 7 glosow

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczgca stwierdzita ,ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza przyjeta protokét z posiedzenia
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej.

Ad.5 Zatwierdzenie analizy ekonomicznej i wykorzystania funduszu remontowego za
| polrocze 2013 r.

Przewodniczagca Rady stwierdzita, ze analiza ekonomiczna byta szczegdlowo rozpatrywana przez
Komisje Rewizyjng co zostato odzwierciedlone w jej protokole.

Przewodniczgca poddata pod gtosowanie zatwierdzenie analizy ekonomicznej i wykorzystania
funduszu remontowego za | potrocze 2013 r.

Za oddano - 7 gloséw

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczgca stwierdzita ,ze w wyniku glosowania Rada Nadzorcza zatwierdzita analize
ekonomiczng i wykorzystanie funduszu remontowego za | pétrocze 2013 r.

Ad. 6 Podjgcie uchwaty w sprawie procedury zbierania podpiséw lokatoréw na listach w sprawach

dotyczacych nieruchomosci.

Z-ca Prezesa poinformowata ,ze zgodnie z postanowieniem z poprzedniego posiedzenia Rady

Nadzorczej , rozpoznata temat skrzynek , ktére nalezato by zamontowa¢ w kazdej klatce . Cena jednej

skrzynki to koszt ok. 55 zt co w skali Spéldzielni daje kwote 18 ty$. zt. W planie na 2013 rok nie ma

srodkow do wykorzystania na ten cel, dlatego tez Zarzad proponuje aby ustali¢ nastepujgce zasady

1. Lokator  wystepujacy z inicjatywag dotyczaca Swojej nieruchomosci sktada

. w sekretariacie Spoétdzielni wniosek .

2. Odpowiednia administracja informuje mieszkancow danej nieruchomosci
0 ztozonej inicjatywie przez wrzucenie informacji do skrzynek korespondencyjnych.

3. Zbieranie podpisow lokatoréw wyrazajacych che¢ poparcia inicjatywy dotyczacej nieruchomosci
odbywa¢ sie bedzie w biurze Administracji Osiedla  za okazaniem dowodu tozsamosci na
przygotowanych listach zgodnie z zatgczonym wzorem.

Wprowadzenie w/w zapiséw wigze sie z wprowadzeniem korekty w obowigzujgcych juz uchwatach

i tak traca moc zapisy:

1. § 1 pkt. 1 Uchwaly nr 47/2010 z dnia 27.09.2010 w sprawie rozliczania kosztéw centralnego

ogrzewania w danej nieruchomosci z zastosowaniem elektronicznych podzielnikow kosztow

z odczytem radiowym za zgodg 50% + 1 lokatorow Spotdzielni z danej nieruchomosci otrzymuje

brzmienie:

»1. Uzyskania minimum 50%+1 podpisow lokatoréw z nieruchomosci w terminie:

- do 30 pazdziernika 2010 r. - termin rozliczen rozpocznie sie od 01.01.2011r.

- do 31 marca 2011r. - termin rozliczen rozpocznie sie od 01.07.2011r.

- Ziozenia listy z minimum 50%+1 podpisami lokatoréw nieruchomosci  przy
ul. Starzynskiego 57-61 , w ktérej sg zamontowane elektroniczne podzielniki kosztéw terminie do
30 pazdziernika 2010, okres rozliczeniowy biegnie od 01.07.2010.”

2. W pkt. lll ,Zasad finansowania i realizacji wymiany podgrzewaczy wody na centralne
przygotowanie cieptej wody w Spotdzielni Mieszkaniowej .Bolestawianka”
w Bolestawcu, zatwierdzonych Uchwatg nr 44/2011 z dnia 24.10.2011 wykres$la sie ust.3

Przewodzgca Rady poddata pod glosowanie zatwierdzenie procedur zbierania podpiséw lokatorow

w formie zaproponowanej przez Zarzad.

Za oddano — 7 gloséw

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodnlczqca stwierdzita ,ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 24/2013 .

i zatwierdzita procedury zbierania podpiséw lokatoréw.




Ad.7 Podjecie uchwaty w sprawie przekazania lokalu w najem w trybie bezprzetargowym .

Z-ca Prezesa poinformowata ,ze lokal uzytkowy przy ul. tukasiewicza 11/41 — obecnie pizzeria, jest
wynajmowany przez firme You & ME s.c.. W lipcu 2013 firma ta wypowiedziata umowe najmu tego
lokalu , a w sierpniu br. wniosta o anulowanie ztozonego wypowiedzenia i podnajecie w/w lokalu
firmie Ania s.c. na co Spétdzielnia wyrazita zgode. Firma Ania s.c. wystgpita o przekazanie lokalu
z dniem 01.10.2013 w trybie bezprzetargowym zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem.

Przewodzaca Rady poddata pod glosowanie podjecie uchwaly w sprawie bezprzetargowego
przekazania lokalu w najem

Za oddano — 7 glosow

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczaca stwierdzita ,ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 25/2013
w sprawie bezprzetargowego przekazania w najem lokalu przy ul. tukasiewicza 11/41 firmie Ania s.c.

Ad. 8 Podjecie uchwaly w sprawie odstepstwa od Regulaminu udzielania zaméwien na roboty,
dostawy i ustugi budowalne wykonywane na rzecz Spétdzielni.

Z-ca Prezesa ds. technicznych poinformowata ,ze Starostwo Powiatowe w Bolestawcu rozpoczeio
roboty zwigzane z realizacjg remontu drogi, parkingdw i chodnikéw przy ul. Bielskiej. Lokatorzy
z nieruchomosci przy ul. Bielskiej 6-9 i 10-13 wielokrotnie wystepowali do Zarzadu o wykonanie
remontu chodnikow przy ich nieruchomosci. Zarzad zobowigzat sie do wykonania oczekiwanego
remontu w terminie planowanego od kilku lat przez wiladze miasta remontu ulicy Bielskiej. Zarzad
uwaza , ze wzorem lat poprzednich roboty w ramach jednej inwestycji powinna wykonywac¢ ta sam
firma. Starostwo Powiatowe w wyniku przeprowadzonego przetargu w trybie zaméwien publicznych
wytonito wykonawce — firme Przedsiebiorstwo Budowy 8i Remontu Drég Budownictwo Ogéine Wactaw
Marcinkiewicz z Lubania. :

W zwigzku z powyzszym Zarzad wnioskuje o akceptacje odstepstwa od Regulaminu udzielania
zamobwien na roboty, dostawy i ustugi budowalne wykonywane na rzecz Spoétdzielni poprzez zlecenie
z wolnej reki wykonania remontu chodnikéw w obrebie nieruchomosci przy ul. Bielskiej nr 6-9 i 10-13
przez wlw Przedsiebiorstwo . Wynagrodzenie zostanie ustalone na podstawie kosztorysu
powykonawczego w poziomie cen zastosowanych w rozliczeniach ze Starostwem Powiatowym.
Przewodzaca Rady poddata pod gtosowanie podjecie uchwaty w sprawie odstepstwa od Regulaminu
udzielania zaméwien na roboty, dostawy i ustugi budowalne wykonywane na rzecz Spétdzielni.

Za oddano — 7 gloséw

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczgca stwierdzita ,ze w wyniku glosowania Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 26/2013
W sprawie odstepstwa od Regulaminu udzielania zaméwiert na roboty, dostawy i ustugi budowalne
wykonywane na rzecz Spotdzielni.

Ad.9 Informacja o sezonie grzewczym 2012/2013 oraz o przygotowaniach do sezonu grzewczego
2013/2014.

Z-ca Prezesa ds. technicznych zapoznata zebranych z informacjg o przebiegu sezonu grzewczego
2012/2013 oraz o przygotowaniach do sezonu grzewczego 2013/2014.

Stawki optat za centralne ogrzewanie , inne dla kazdej nieruchomosci sg w wysokos$ci odpowiadajgcej
poniesionym kosztom. Najnizsze stawki majg budynki ocieplone i opomiarowane.

Po zapoznaniu sie z informacjg Przewodniczacy poddat po gtosowanie jej przyjecie.

Za oddano 7 glosow

Przeciw — 0 gltoséw

Przewodniczaca stwierdzita ze Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta informacje Zarzadu
o0 zakonczonym sezonie grzewczym 2012/2013 oraz o przygotowaniach do sezonu grzewczego
2013/2014.

Ad. 7 Sprawy rézne.

1. (...)— pismo w sprawie wysokich kosztéw uzupetnienia wody.
Sekretarz Rady zapoznat zebranych z pismem lokatoréw z budynku przy ul. Staszica
63a,b,c,de , odpowiedzig udzielna w sprawie przez Zarzad Spoéidzielni oraz informacjg
dotyczacg kontrolnego odczytu wodomierzy mieszkaniowych, budynkowych zimnej i cieptej
wody oraz sprawdzenia szczelno$ci instalacji wodociggowej w budynku przy ul. Staszica
nr 63a-e .




Na posiedzenie przybyli przedstawiciele nieruchomos$ci m.in.(...), ktérzy przedstawili
zebranym swoje watpliwosci dotyczgce rozliczania wody i duzych kosztéw uzupetniajgcych.
Z-ca Prezesa ds. technicznych poinformowata zebranych ,2e zostala podjeta decyzja
o wykonaniu odrebnych weztéw ciepta dla budynkéw przy ul. Staszica nr 47 a-e i 63 a-e .
Roboty powinny by¢ wykonane do korica br. Na tak duze doptaty miaty rowniez wplyw zbyt
niskie zaliczki. Na etapie realizacji inwestycji przy ul. Staszica budynki nr 47 a-e, 49-61, 63 a-e
zaprojektowany zostat wspolny wezet i te 3 budynki zostaty do niego podigczone. Podobnie
byto z budynkami przy ul. Matachowskiego nr 13,15,17 . W roku ubieglym ZEC wspolnie ze
Spoitdzielnig wykonat  trzy osobne wezly dla kazdego budynku, co zaskutkowato nizszymi
kosztami.

(...) poprosita 0 wyjasnienie:

a. z czego wynikajg ubytki na wodzie i co je powoduje,

b. czym jest uzasadniony wzrost cen wody,

¢. kto konserwuje sie¢, ,

Z-ca Prezesa ds. technicznych poinformowata ,ze w dniu 31.07.2013 roku dokonano
kontrolnego odczytu standw wodomierzy, prawidlowosci dziatania i oplombowania
wodomierzy oraz szczelno$ci instalacji wodociggowych w lokalach mieszkalnych.

W wyniku kontroli nie stwierdzono wyciekéw wody z instalacji oraz nieprawidiowych podigczen
w mieszkaniach. Oplombowanie wodomierzy bylo prawidtowe. Wodomierze (poza dwoma
przypadkami) dziatajg prawidiowo. Zgtoszono firmie METRONA (w ramach gwarancji)
wymiane uszkodzonych wodomierzy w dwoch lokalach mieszkalnych, natomiast w kilku
przypadkach dokonano usuniecia zanieczyszczen mechanicznych z wnetrza wodomierzy.
Konserwatorzy ADM nr 4 sprawdzili réwniez szczelno$¢ instalacji wodociggowej
w lokalach mieszkalnych, pomieszczeniach wspdlnych oraz w piwnicach. Nie stwierdzono
nieprawidtowosci.

Zlecono rowniez firmie METRONA kontrolny odczyt na dzien 31.08.2013r. W wyniku
rozliczenia - zuzycia wody za okres 01.07.2013 — 31.08.2013r. stwierdzono, ze wszystkie
wodomierze w lokalach mieszkalnych wskazujg zuzycie poréwnywalne do okresu
z poprzedniego rozliczenia.

W kwietniu 2013r. PWIK Bolestawiec dokonat wymiany wodomierza budynkowego zimnej
wody na wodomierz z odczytem radiowym, natomiast 27.03.2013r. Spétdzielnia Mieszkaniowa
dokonata wymiany wodomierzy cwu (zasilanie i cyrkulacja) .

Przeprowadzono réwniez rozmowy z firmami oferujgcymi ustugi w zakresie monitorowania
szczelnosci instalacji wodociggowej (np. przejscia przez stropy, miejsca niedostepne, itp.) za
pomocg kamery. Poniewaz koszt takiej ustugi jest do$¢ wysoki odstgpiono na razie od tego
Zamiaru.

Obecnie trwajg rozmowy w sprawie wykonania weziow indywidualnych dla c.o.
i cwu poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci c.o. Dotyczy to budynkéw przy ul. Staszica
63abcde, Staszica 47 abcde, ktére do tej pory (facznie z budynkiem Staszica 49-61) zasilane
sg z wezta przy ul. Staszica 1. Zakres prac do wykonania to m.in. projekty budowlane weziow,
przerdbka i wykonanie wezla c.o. i cwu oraz przerébka istniejgcej instalacji c.0.i cwu w tych
budynkach dostosowujgca instalacje do potrzeb nowego wezta.

Wykonanie takiego rozwigzania powinno zmniejszy¢ rdznice wystepujgce pomiedzy
wodomierzem gléwnym a sumg mieszkaniowych, gdyz rozliczenie nastepowaé bedzie
w obrebie budynku, zlikwidowana zostanie tzw. sie¢ przesytowa (od wezia do budynku).

Z-ca Prezesa ds. technicznych dodata ,ze Zarzad Spoétdzielni doktada wszelkich staran
poprzez ciggte monitorowanie sieci, kontrole wskazan wodomierzy , szacownie zaliczek na
ciepta wode oraz remont wezta , ktére majg doprowadza¢ do ograniczenia kosztdéw
uzupetniajgcych wody .

O powyzszym na wniosek przedstawicieli mieszkancéw postanowiono poinformowacd
zainteresowanych lokatoréw z budynku przy ul. Staszica 63 a-e poprzez wywieszenie
niniejszego pisma na tablicach ogloszen klatek schodowych.

(...) — pismo w sprawie zmiany miejsca ustawienia $mietnika przy budynku nr 40 przy ul.
Gatczynskiego.

Z-ca Prezesa poinformowata ,ze sprawa jest nieaktualna , poniewaz $mietnik zostat
postawiony w miejscu zaakceptowanym przez lokatoréw.




3. J.Gajda — ponowit, sprawg analizy bhp. Stwierdzit ,ze zapoznat sie opinig prawng w tej
sprawie . Jego zamiarem nie byto kontrolowanie stanu bhp tylko w nawigzaniu do analizy
ekonomicznej , w ktérej wykazane sa koszty bhp chce poznac co skalda sie na te koszty.
Whiosek poddano pod gtosowanie.

Za oddano — 7 gloséw

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczgca stwierdzita ,ze Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad Spétdzielni do
przedtozenia na nastepne posiedzenie informacji o szczegétowych kosztach bhp.

4. R.Gesikowski - Zgodnie z § 54 ustep 1 pkt. 5 do zadan Rady Nadzorczej nalezy miedzy
innymi zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

Kiedy bedziemy podejmowac w tej sprawie uchwaty?

W zwigzku z tym , ze jesteémy Nowg Radg chciatbym aby Zarzad przygotowat informacje
o zatrudnieniu , wieku, prawach do emerytury — ile oséb i kiedy nabedzie uprawnienia
emerytalne.

Whiosek poddano pod glosowanie.

Za oddano — 7 gloséw

Przeciw - 0 glosow 7

Przewodniczg stwierdzita ,ze Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad Spoétdzielni do
przygotowania informacji o zatrudnieniu i przediozenie je na posiedzenie , na ktorym bedzie
zatwierdzana struktura organizacyjna.

5. M.Burniak — czy Zarzad na plan jak zapobiec ewentualnym dalszym wyodrebnieniom
nieruchomosci.

Z-ca Prezesa ds. technicznych poinformowata ,ze Zarzad przygotowuje kalkulacje kosztow
zarzgdzania wspolnotg -, aby mie¢ wilasng oferte w przypadku dalszego ewentualnego
powstawania wspéinot.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczaca zakonczyla posiedzenie Rady
Nadzorczej.

Protokot zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28.10.2013r.




