WYCIAG Z PROTOKOLU NR 04/2014
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka”
w Bolestawcu w dniu 15 kwietnia 2014 r.

Obecni:
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej — zgodnie z listg obecnosci — 7 osob
2. Czionkowie Zarzadu Spétdzielni:
- Prezes Zarzadu — Piotr Hetel )
- Z-ca Prezesa ds. technicznych — Beata Slezak
- Czionek Zarzadu — Alicja Micek
- Gtéwny Ksiegowy — Helena Mularczyk

Porzadek Obrad:

Przyjecie porzadku obrad.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia opinii i raportu Bieglego Rewidenta
z badania sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2013 rok.

Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Informacja o pracy Zarzadu.

Przyjecie protokotu Komisji Rewizyjne;j.

Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2013 rok oraz wniosku
w sprawie udzielenia absolutorium dla czionkéw Zarzadu za 2013 rok.
Informacja o rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania za 2013 rok.

Zmiany w regulaminie premiowania Cztonkow Zarzadu.

Sprawy rézne.
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Ad. 1 Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczaca Rady zapoznata zebranych z porzgdkiem obrad , a nastepnie zwrécita sig
do zebranych z prosbg o zgtaszanie uwag do porzgdku obrad.

W zwiazku z brakiem uwag Przewodniczaca Rady porzgdek obrad poddata pod gtosowanie
Za oddano — 7 gloséw

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczaca stwierdzita ,ze zebrani jednogto$nie zatwierdzili porzadek obrad.

Ad. 2 Podjecie uchwaly w sprawie przyjecie opinii i raportu Bieglego Rewidenta
z badania Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2013 rok.
Przewodniczaca Rady Nadzorczej przywitata przybytych na posiedzenie Rady Bieglych
Rewidentéw Malgorzate Ambickg i Wiadystawe Grecz z Biura Ustug Ksiggowych i Badan
Bilansow w Jelenie Gorze , ktére przeprowadzily badanie sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2013 rok.
Na wstepie Biegta Rewident przekazata Przewodniczacej Rady jeden egzemplarz Opinii
i Raportu z Badania Sprawozdania finansowego za 2013 rok w Spéidzielni Mieszkaniowej
~Bolestawianka”.
Biegta Rewident Wiadystawa Grecz poinformowata zebranych ,ze Spétdzielnia dziata na
mocy prawnych dokumentéw zatwierdzonych przez odpowiednie wiadze. Spétdzielnia
posiada osobowosé prawng co potwierdza posiadany REGON , PESEL . Prawidiowo
dokonano zatwierdzenia Sprawozdania finansowego za 2012 rok jak i zgloszenia go
Rejestru Sgdowego oraz opublikowano z Monitorze Sadowym B .
Nastepnie zapoznata zebranych z Opinig Niezaleznego Biegtego Rewidenta sporzgdzong
dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Bolestawianka”.
Z Badania Sprawozdania finansowego wystawiona jest opinia i dotgczony do niej jest Raport,
na ktérg skiada sie :

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego




Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013, zamykajgcy sie¢ sume bilansowg
57 072 986,27 zi
Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2013 do 31.12.2013
( sporzadzony w wariancie poréwnawczym) wykazujacy zysk netto — 218 786,96 zt
Zestawienia zmian w funduszu wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2013 do
31.12.2013 wykazujacy spadek funduszu wiasnego o kwote 1 168 185,63 zt.
Rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2013 do 31.12.2013
( sporzadzony metodg posrednig) wykazujgcy dodatnie przeptywy pienigzne netto
w wysokosci 1 068 443,48 zt.

6. Dodatkowe informacje i objasnienia
Badanie zostato przeprowadzone stosownie do postanowien: rozdziatlu 7 Ustawy
o rachunkowos$ci oraz krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg
Rade Biegtych Rewidentow w Polsce, Statutu Spétdzielni.
Badanie sprawozdania zaplanowano i przeprowadzono w taki sposéb, aby uzyskac
racjonalng pewno$é, pozwalajgcg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegoInosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnos$ci zastosowanych przez jednostke zasad
rachunkowosci i znaczgcych szacunkoéw, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposob
wyrywkowy — dowodéw i zapiséw ksiegowych, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym jaki catoSciowg ocene sprawozdania finansowego
Biegta rewident stwierdzita, Ze sprawozdanie finansowe obejmujgce dane liczbowe
i objasnienia stowne :
- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej Spétdzielni na 31.12.2013 r.
- sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z okreslonymi
z powotanej wyzej ustawie zasadami rachunkowoSci oraz na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,
- jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i stanu
badanej jednostki.
Organizacja rachunkowosci jest prowadzona bardzo poprawnie i zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Ksiegi rachunkowe zostaly rzetelnie i prawidiowo przygotowanie do badania.
Polityka rachunkowa jest prowadzona prawidiowo. Prowadzony jest podziat kosztow na
nieruchomoéci. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w systemie komputerowym. Dokumenty
sg prawidiowo opisywane , bardzo przejrzyScie prowadzone, jest to bardzo dobre dla
lokatoréw. Poszerzony jest zakres ewidencyjny w ktérym pomogto wdrozenie systemu
komputerowego. Stan ewidencyjny jest prawidiowo udokumentowany. Ksiegowanie odbywa
sie na podstawie faktur sprawdzonych i zatwierdzonych. Zostata przeprowadzona
obowigzkowa inwentaryzacja skladnikéw  majatkowych. Inwentaryzacja zostata
przeprowadzona z natury w magazynach i kasach.
Suma bilansowa na koniec badanego okresu wynosi 57 073 ty$ zt. i ulegta zmniejszeniu
w stosunku do roku ubiegtego o 1% tj. kwote 780 tyS. zt. Podstawowg przyczyng
zmniejszania majatku trwatego sa przeksztatcenia wiasnosciowe dokonywane w wyniku
realizacji ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, polegajgce na przeniesieni we wtasnos¢
wyodrebniong 17 lokali mieszkalnych co spowodowato zmniejszenie majatku trwatego
i funduszy wiasnych netto o kwote 509 tys zt.
W badanym okresie zostato zbyte prawo wieczystego uzytkowania gruntow o powierzchni
817 m? , zmniejszajgc warto§¢ majatku trwalego o kwote 5 ty$. zt. Kolejna przyczyng
zmniejszenia majatku trwatego i funduszy wiasnych jest ich normalne zuzycie zwane
umorzeniem, naliczane wg obowigzujacych przepiséw.
Przychody ze sprzedazy netto produktow i ustug oraz obrotéw wewnetrznych wyniosty za
badany rok 24 193 tys. zt. i byly wyzsze o 5% od ubiegtego roku. Przychody obejmuijg:
przychody z eksploatacji lokali mieszkalnych, przychody z eksploatacii lokali uzytkowych,
wywoz nieczystosci statych , przychody z eksploatacji dzwigéw , przychody ze sprzedazy
c.o. i c.w., ustugi zespotu konserwatoréw rozliczone z funduszem remontowym.
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Koszty dziatalnosci operacyjnej wyniosty 23 682 ty$ zt. i wzrosty w badanym okresie 0 4 %.

40% stanowig koszty zuzycia materialéw i energii w tym réwniez ciepinej. Zwigkszeniu
o 13% ulegt odpis na fundusz remontowy Natomiast zmniejszeniu ulegty koszty ustug obcych
oraz wynagrodzen.
Spoétdzielnia zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych prowadzi
dziatalno$¢ bez wynikowa z zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, co oznacza , ze
réznica miedzy kosztami a przychodami stanowi zmiane stanu produktéw podlegajaca
rozliczeniu w roku nastepnym. Ogodtem roznica za badany rok stanowi nadwyzke
przychodéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi i skiada sie z : nadwyzek
nad kosztami na 53 nieruchomosciach na kwote 1 182 ty$. zt i niedoboru stanowigcych
nadwyzke kosztow nad przychodami na 9 nieruchomo$ciach na kwote
30 tys. zt.

Pozostata dziatalno$¢ operacyjna wykazuje zysk w wysokosci 32 ty$ zt. na ktory sktadajg sie
zbycie prawa wieczystego uzytkowania gruntu na kwote 12 ty$. zi, rozwigzanie odpiséw
aktualizacyjnych 29 ty$. zt. oraz strate na pozostatej dziatainosci, obejmujgcg windykacje
naleznosci czynszowych w wysokosci 9 ty$. zt. .

Pozostata dziatalno§é finansowa wykazuje zysk w wysokosci 134 ty§ zt. Zysk zostat
osiggniety giéwnie z lokowania wolnych $rodkéw na bezpieczne, negocjowane lokaty
w bankach — 61 ty§ zi. a takze odsetek od lokatorébw za nieterminowe regulowanie
naleznosci czynszowych od lokali mieszkalnych i uzytkowych — 73 ty$ zt.

Zysk brutto Spétdzielni wynosi 281 tyS. zi. i jest nizszy od osiggnigtego w ubieglym roku
0 321 ty$. zt.

W badanym okresie zatrudnienie w Spétdzielni zmniejszyto sie o 1 etat.

Wskazniki ptynnosci charakteryzujg zdoino$¢ do terminowego regulowania zobowigzan.
Wskaznik ptynnoéci znacznie przekraczajg poziom ,1” , uznany w literaturze ekonomii za
normatywny, co $wiadczy o dobrej sytuacji finansowej Spétdzielni, ktora umozliwia
terminowa zaptate wszystkich zobowigzan . Potwierdzeniem jest fakt ,ze Spoidzielnia nie
zaptacita zadnych odsetek za nieterminowg zaptate zobowigzan.

Wskaznik zadtuzenia czlonkdéw Spétdzielni jest niski i wynosi 4,3%. W innych Spétdzielniach
waha sie miedzy 6-7% a w niektorych dochodzi do 20% - 40%.

Analiza sytuacji spétdzielni w okresie 4 lat wskazuje na : zmniejszanie sumy bilansowe;j,
zmniejszanie si¢ majgtku trwatego, zmniejszanie sig kapitatéw wiasnych, wzrost Srodkéw
pienigznych, ktéry w 2013 roku byt najwyzszy od 4 lat, co jest pozytywng tendencjg dla
Spétdzielni.

Ogélinie sytuacja ekonomiczno — finansowa Spéidzielni przedstawiona na podstawie obecny:
bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz wskaznikéw ptynnosci efektywno$ci zarzadzania
w 2013 roku jest dobra i ulegta dalszej poprawie.

M.Ambicka odczytata Opinie Biegtego Rewidenta z przeprowadzone badania Sprawozdania
finansowego Spoéidzielni za 2013 rok.

J.Gajda — czy Zarzad Spo6tdzielni dobrze gospodaruje i czy Gtowna Ksiggowa odpowiednio
zarzgdza finansami i czy Rada Nadzorcza jest aktywna.

W Grecz — biegly rewident nie ocenia pracy Zarzadu tylko prawidtowo$¢ ewidencii ksiegowej.
Jako biegli rewidenci nie zgtaszajg zadnych uwag do prowadzonej ewidencji. Zapoznano sig
z protokotami z posiedzen Rady Nadzorczej. W protokotach nie wida¢ niezadowolenia Rady
z dziatan Zarzadu. Spdidzielnia ,Bolestawianka” jest dobrg Spoétdzielnia i dobrze
gospodaruje $érodkami. Organ nadzoru i Komisja Rewizyjna wnikliwie analizuje
przedstawiane dokumenty.

(...)
|. Strata na dziatalnosci konserwatoréw w wysokosci 52 tys. zt. , czy jest prawidto ,ze strata
ta zostata rozpisana wskaznikiem %.

W Grecz - Zarzad wykazat strate. Zostata ona zaksiggowana zgodnie z Planem kont z 2001r.

Pana Glogiewicza. Proporcjonalne rozpisanie straty jest prawidiowe. Wykonawstwo wiasne
ma to do siebie, ze pracuje na wynik ujemny i na to ma wplyw wiele czynnikow. Jezeli



dziatalno$ci przynosi straty mozna zastanowi¢ sie nad jej likwidacjg i roboty konserwacyjne
przekazac na zewnatrz.

W.Grecz stwierdzita ,ze analizowata ten wynik ujemny i nalezy stwierdzi¢ ,ze musi on by¢
wynikiem albo niezafakturowania wszystkich godzin albo duzej ilosci zwolnien chorobowych
w grupie konserwatoréw.

(..)

Il. Duzy wynik ujemny na niektérych nieruchomosciach — czy Zarzgd prawidtowo
gospodaruje srodkami.

W Grecz — ustawa z 2007 roku narzucita prowadzenie ewidencji kosztdbw na poszczegbine
nieruchomosci , ale nie narzucita odrebnych rachunkéw. W zwigzku z powyzszym istnieje
mozliwosci pozyczek miedzy nieruchomosciami i Spétdzielnia ma prawo to robi¢. Zarzad
przedstawit przygotowany w 2012 roku program naprawczy , kitéry jest realizowany.
Dziatania Zarzadu nie tamig prawa. Nalezy prowadzi¢ racjonalna gospodarke . Remonty
w nieruchomosciach , ktére nie majg na to pieniedzy powinny by¢ ograniczone do
niezbednego minimum.

lll. Parking przy nieruchomosci , ktéra wydzielita sie od Spoétdzielni.

W.Grecz - Parking na terenie nieruchomosci Staszica 49-61 zostat wybudowany ze $rodkéw
obrotowych Spoétdzielni. Parking ten jest majatkiem Spoéidzielni. W czesci korzystajg z niego
cztonkowie Spétdzielni w pozostatej czesci lokatorzy wydzielonej wspdinoty. Spotdzielnia tym
lokatorom nie moze robi¢ prezentu. Wspolnota musi odda¢ Spéidzielni poniesione koszty
budowy parkingu.

(...

W zwigzku z brakiem innych gtoséw w dyskusji Przewodniczaca Rady poddata pod
gtosowanie przyjecie Raportu i Opinii Bieglego Rewidenta z badania sprawozdania
finansowego Spétdzielni za 2013 rok.

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 gltoséw

Przewodniczgca stwierdzita ,2e w wyniku glosowania Rada Nadzorcza podjeta Uchwate
nr 10/2014 i przyjeta Raport i Opinie Bieglego Rewidenta z badania sprawozdania
finansowego Spéidzielni za 2013 rok.

Ad.3 Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

M.Burniak zaproponowat aby przyjgé protokét bez odczytywania.

Whiosek poddano pod giosowanie

Za oddano - 7 gtoséw

Przeciw — 0 gltosow

Przewodniczgca Rady Nadzorczej przyjecie protokotu nr 3/2014 z dnia 27.03.2014 r.
z posiedzenia Rady Nadzorczej bez odczytywania poddata pod gtosowanie.

Za oddano — 7 gloséw

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczgca stwierdzita ,2e Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta Protokét nr 3/2014
z dnia 27.03.2014 r. z posiedzenia Rady Nadzorczej.

Ad. 4 Informacja o pracy Zarzadu

Informacije o pracy Zarzadu w okresie od 27.03.2014 r. do 11.04.2014 r. przedstawit Prezes
Zarzadu Piotr Hetel. Informacja w aktach Rady.

Przewodniczgca Rady poddata przyjecie informaciji pod gtosowanie.

Za oddano — 7 gloséw

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczgca stwierdzita ,ze zebrani jednogtosnie przyjeli Informacije o pracy Zarzadu.




Ad.5 Zatwierdzenie protokotu Komisji Rewizyjnej.

Z protokolem Komisji Rewizyjnej z dnia 15.04.2014 zapoznat zebranych jej Przewodniczgcy
Maciej Burniak. Protokét w aktach Rady.

Przewodniczgca poddata pod gtosownie przyjecie Protokotu Komisji Rewizyjnej.

Za oddano — 7 gloséw

Przeciw — 0 gltoséw

Przewodniczgca stwierdzita , ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza przyjeta Protokét
Komisji Rewizyjnej

Ad. 6. Zatwierdzenie Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2013 rok oraz wniosek w sprawie
udzielenie absolutorium czionkom Zarzadu za 2013 rok .
Przewodniczaca stwierdzita ,ze wszyscy zebrani otrzymali projekt Sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2013 rok i poprosita o ewentualne uwagi .

J.Gajda — zgtosit wniosek aby :
a) na str. 2 wiersz 11 po stowie ,Zarzadu” dodaé sformutowanie , oraz zebraniach
nieruchomosci.”

b) na str. 3 w 3 wierszu od dotu sformutowanie ,nadzoru Rady Nadzorczej” zastgpic
», nadzoru przez Rade Nadzorczg”.

Whioski poddano pod glosowanie
. Whniosek a).
Za oddano — 7 gloséw
Przeciw — 0 gtoséw

II. Whniosek b).
Za oddano — 7 gloséw
Przeciw — 0 gltosow

Przewodniczagc stwierdzita ,ze w wyniku glosowania obydwa wnioski zgloszone przez
J.Gajde zostaly przez Rade zaakceptowane.

Kolejno przystapiono do gtosowania nad udzieleniem absolutorium cztionkom Zarzgdu za
2013 rok.

H.Relich stwierdzit ,ze w poprzednich latach gtosowanie nad absolutorium bylo jawne.
M.Burniak stwierdzit ,ze sprawa absolutorium jest wewnetrzng sprawa Rady i zaproponowat
aby gtosowanie nad udzieleniem absolutorium bylo jawne lecz bez udziatu Zarzgdu
Spoéidzielni.

Whiosek poddano pod gtosowanie

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczgca stwierdzita ,ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza postanowita aby
gtosowanie nad udzieleniem absolutorium czionkom Zarzgdu odbyto si¢ w sposob jawny bez
udziatu Cztonkéw Zarzadu. '

Po opuszczeniu sali przez cztonkéw Zarzagdu Przewodniczgca otworzyta dyskusje.

(...)

Rada Nadzorcza przystagpita do gtosowania.

|. Glosowanie nad wnioskiem o udzieleniem absolutorium Prezesowi Zarzadu
Piotrowi Hetel za 2013 rok.
Za oddano — 6 gloséw
Przeciw — 0 glosow
Wstrzymaito sie — 1 gtos




II. Glosowanie nad wnioskiem o udzieleniem absolutorium Zastepcy Prezesa
Zarzgdu ]
ds. technicznych Beacie Slezak za 2013 rok.
Za oddano — 6 gloséw
Przeciw — 0 gloséw
Wstrzymato sie — 1 gtos

lll. Glosowanie nad wnioskiem o udzieleniem absolutorium Cztonkowi Zarzgdu Alicji
Micek za 2012 rok.
Za oddano — 4 gloséw
Przeciw — 0 gtoséw
Wstrzymato sie — 3 gtosoéw
Przewodniczgca stwierdzita ,ze Rada Nadzorcza udzielita cztonkom Zarzadu absolutorium
za 2013 rok.

Ad. 7 Informacja o rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania za 2013 rok.

Z informacjg o rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania za 2013 rok zapoznata
zebranych Z-ca Prezesa ds. technicznych.

Informacje poddano pod gtosowanie.

Za oddano — 7 glosow

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczgca stwierdzita ,ze w wyniku glosowania Rada Nadzorcza przyjeta informacije
o rozliczeniu kosztéw centrainego ogrzewania za 2013 rok.

Ad. 8 Zmiany w Regulaminie premiowania Czionkéw Zarzgdu.

Przewodniczgca Rady poinformowata ,ze Komisja Rewizyjna przygotowata projekt nowego
Regulaminu premiowania Cztonkéw Zarzadu. Projekt ten otrzymali wszyscy Czionkowie
Rady i Zarzadu.

(..

M.Burniak zaproponowat aby na posiedzeniu Rady Nadzorczej w maju  ponownie
rozpatrzyta temat Regulaminu premiowania dla cztonkéw Zarzadu.

Whiosek poddani pod glosowanie '

Za oddani — 7 gltoséw

Przeciw — 0 gloséw

Ad. 12 Sprawy rézne.

Z-ca Prezesa poinformowata zebranych , ze dokonata analizy réznic w tabeli funduszu
remontowego.

Od 2010 roku w Spbidzielni nastgpita zmiana systemu ksiggowania i réwnolegle
wprowadzono Zintegrowany System Informatyczny, w 2011 roku odbywalo si¢ ksiggowanie
na nowym i starym systemie. Od potowy roku 2013 w administracjach jest wdrazany modut
,Zlecenia”. Do tej pory nie funkcjonuje on poprawnie, trwajg prace nad jego modyfikacjg
i dostosowaniem do potrzeb Spoétdzielni. Od |l kwartatu br stawka bedzie przeliczana co
kwartat i w ten spos6b powinno unikng¢ sig roéznic.

H,.Relich. — na kiedy bedzie ustalone spotkanie dla mieszkancow z ul. Starzynskiego
w sprawie likwidacji podzielnikéw , na wniosek Pana Mariusza Filist.

Z-ca prezesa — spotkanie ustalimy na 05.05.2014 dla kazdego budynku oddzielnie 4. na
16,30 i 17,30. W spotkaniu powinien uczestniczy¢ przedstawiciel Zarzadu, dwoéch
przedstawicieli Rady Nadzorczej i Kierownik Administracji nr 3

W zwigzku z wyczerpaniem porzgdku obrad Przewodniczacy zakonczyta posiedzenie Rady
Nadzorczej.

Protokotowata:
Urszula Burniak



