WYCIAG Z PROTOKOLU NR 02/2011
z posnedzema Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Bolestawianka” w Bolestawcu w
dniu 18 lutego 2011 roku.

Obecni:
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej — zgodnie z listg obecnhosci ~ 6 0s6b
2. Czonkowie Zarzadu Spétdzielni: '
- Prezes Zarzgdu — Piotr Hetel
- Z-ca Prezesa Zarzadu — Beata Slezak
- Czionek Zarzadu — Alicja Micek
- Gtéwny Ksiegowy — Helena Mularczyk

Porzadek Obrad:
1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej
3. Informacja o pracy Zarzgdu.
4. Przyjecie protokotu Komisji Rewizyjnej.
5. Zatwierdzenie stawek optat:

- eksploatacyjnych na lokale mieszkalne dla cztonkoéw Spo%dz:elm

- eksploatacyjnych na lokale mieszkalne dla oséb nie bedacych cztonkami Spotdzielni,

- eksploatacyjnych na garaze dla cztonkéw Spoétdzielni,

- eksploatacyjnych na garaze dla oséb nie bedgcych cztonkami Spotdzielni,

- eksploatacyjnych na dzwigi osobowe,
6. Podjecie decyzji w sprawie przyznania premii cztonkom Zarzgdu za IV kwartat 2010 r.
7. Rozpatrzenie wniosku Zarzadu w spraw:e zmiany firmy $wiadczacej ustugi kominiarskie.
8. Sprawy rézne.

Ad. 1 Przyjecie porzgdku obrad.

Przewodniczacy Rady zapoznat zebranych z porzadkiem obrad , a nastgpnie zwrdcit sig do zebranych
z prodbg o zgtaszanie uwag do porzadku obrad.

Z zwigzku z brakiem uwag , Przewodniczacy poddat pod gtosowanie porzadek obrad .

Za oddano — 6 gltosow

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczacy stwierdzit ,ze Rada Nadzorcza jednoglo$nie zatwierdzita  porzadek obrad .

Ad.2 Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

()

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej
bez odczytywania poddat pod gtosowanie

Za oddano — 8gtosow

Przeciw - 0 glosow

Przewodniczacy stwierdzit ,ze Rada Nadzorcza jednogto$nie przyjefa Protoko& z poprzedniego
posiedzenia Rady Nadzorczej.

Ad 3 Informacja o pracy Zarzadu

lnformac:je 0 pracy Zarzqdu w okresie od 28.01.2011 do 16.02.2011r. przedstawﬂ Prezes Zarzqdu
Piotr Hetel. Informacja w aktach Rady.

. Po wystuchaniu informacji Przewodniczacy Rady otworzyt dyskusje.

(...) .

Przewodniczacy Rady poddat przyjecie informacji pod gtosowanie.

Zaoddano - 6 glosow

Przeciw - 0 glosow :

Przewodniczacy stwierdzit ,ze zebrani jednogtosnie przyjeli Informacje o pracy Zarzadu.

Ad. 4 Przyjecie Protokotu Komisji Rewizyjnej.

Z protokolem .z posiedzenia Komisji Rewizyjnej w dniu 18.02.2011 zapoznat zebranych
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Jozef Gajdecki. (Protokot w aktach Rady). :




()

Przewodniczacy Rady poddat przyjecie Protokotu Komisji Rewizyjnej pod gtosowanie.
Za oddano —- 6 gtosow

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczacy stwierdzit ,ze zebrani jednogtosnie przyjeli Protokét Komlsp Rewizyjnej.

Ad. 5 Zatwierdzenie stawek optat:

- eksploatacyjnych na lokale mieszkalne dla cztonkow Spotdzielni

Z-ca Prezesa poinformowaia zebranych ,ze za 2010 rok wynik na lokalach mieszkalnych wyniost
— 460 362 zt. . Dla kazdej nieruchomo$¢ sporzadzana jest kalkulacja kosztow, w kidrej uwzglednia sie
planowane koszty , wynik za poprzedni rok i pozytki ( dochody osiggniete przez nieruchomosé
z tytutu reklam, wynajmu lokali itp). "W 4-ch przedstawionych wariantach stawek jest uwzgledniony
wynik w 100,50,33 lub 25% + pozytki z danej nieruchomoséci. W kalkulacji ujete sg wynagrodzenia
(bez zmian) , koszty Zarzadu — zwigekszona amortyzacja ( zakup nowego oprogramowania) oraz
konserwacje wg potrzeb. Zaplanowano : energia elektryczna — wzrost 5% , zielen plan — wzrost
0 2,6% ( od marca) , wywoz odpadéw na wysypisko wzrost o 4%, optata abonamentowa od wody
i ciekow wzrost o 1% zgodnie z optatami PWiK. W nieruchomosciach, w ktorych zamontowane sg
wodomierze z odczytem radiowym dojdzie optata za ich odczyt. W biezacym roku na wysokosé
stawek opfat eksploatacyjnych miat rowniez wptyw wzrost podatku VAT o 1 %. Wiekszos¢
nieruchomos$ci ma wynik ujemny. Najgorszy wynik. jest w nieruchomosciach Jana Pawta Il 33-38
wzrost 0 69% - 1,00 zt , Starzynskiego 4ab,6ab wzrost o0 65% - 0,8 zt. , Jana Pawia Il 38ab - 61% -
0,97 zt, Nowa Wues 11abx 16ab — 61% - 1,32 zt. , Kleberga 3-5,7-11,13- 15 - 55% - 0,69 zt.

()

Przewodniczacy Rady podda% pod gtosowanie zatwierdzenie proponowanych w wariancie | stawek
optaty eksploatacyjnej z zastrzezeniem zaproponowanym przez Komisje Rewizyjng aby wzrost stawki
nie byt wyzszy ni 50 groszy za m”.

Za oddano — 6 glosow

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczacy stwierdzit ,ze zebrani jednogto$nie zatwierdzili nowe stawki opfat eksploatacyjnych
w wysoko$ciach :

Lp. ~ Adres nieruchomosci Stawka w zh./m”
1. | Spétdzielcza 3-6,7-10,11-14 , 1,92
2. |Buczka 1-9° 1,95
3. |Bielska 1-1a B 2,21
4. | Bielska 2-2a,3-3a 2,04
5. |Bielska 6-9,10-13 1,96
6. | Cicha 9-12,13-17 ‘ 1,89
7. | parkowa 2-10 1,72
8. | Z Augusta 18-18a : 1,85
9. | Ogrodowa 8-11 ' 1,97
10. | Ogrodowa 12-14, Polna 6-8 ,Chrobrego 4-4abc 2,09
1. | pukasiewicza 8-13 , . 1,87
12. | opitza & 1,92
13. | K Miarki 21 ¢,d 1,67
14. | Staroszkolna 2ab,4ab . 2,14
15. | Staroszkolna 6ab 2,04
16. | Galczynskiego 2abcd,Wankowicza 1-5,7-9,11-17, 19- 217

25, Staroszkolna 7ab o=
17. | J Pawta Il 2ab o 2,11
18. | J.Pawla Il 4ab AL
19. | J Pawla Il 6-10, 11-15, 16-20 1,84
20. |y pawta Il 21-26,27-32 1,97




21. | J.Pawta Il 26ab 2,05
22. | ) Pawta Il 33-38 1,95
23. | J Pawta Il 38ab 2,09
24. | ) Pawla Il 45-50, 51-56 1,78
25. | ) Pawia Il 50ab 1,72
26. | Galczynskiego 16-34 1,72
27. | Galczynskiego 36ab 1,56
28. | Gatczynskiego 38ab 1,72
29. | Gatczynskiego 40ab - 2,24
30. | Galczynskiego 62-72 1,77
31. | Kilinskiego 1abc,2ab,3abcd, 4abc,9abce,10ab 1,94
32. | Kilinskiego 5abc,6ab,7abcd, 1,79
33. | starzynskiego 1-5,7-11,13-17 1,75
34. | Starzyriskiego 4ab, 6ab 1,74
35. | Starzyriskiego 8-16,18-22,24-28 1,84
36. | starzynskiego 30-34,36-42 1,82
37. | starzyniskiego 29-33,35-37,39-43 1,69
38. | Starzynskiego 57-61, Kosiby 50-54 1,60
39. | Starzynskiego 2,2a,b,c 1,79
40. | Kleeberga 3-5,7-11,13-15 1,76
41. | Kosiby 20-24,26-28,30-34 1,82
42. | Kosiby 38-42,44-48 1,83
43. | starzynskiego - domki 1,59
44, | staszica 47abcde 1,91
45. | Staszica 49-61 1,64
46. | Staszica 63 abcde 1,87
47. | Matachowskiego 3,9 1,62
48. | Matachowskiego 8,10 1,61
49. | Matachowskiego 11 1,42
50. | Matachowskiego 13,15,17 1,48
o1, Matachowskiego 2 , Konstytucji 3 Maja 5,7 1,60
52. | Konstytucji 3 Maja 11,17,23 1,63
93. | Jezierskiego 30-36,38-40 1,73
94. | Gancarska 31-34 1,61
95, | Nowa Wies$ 11ab, 16ab 2,67

- eksploatacyjnych na lokale mieszkalne dia 0s6b nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

Z-ca Prezesa - w przypadku lokali mieszkalnych- w ktérych najemcy nie sg cztonkami Spoétdzielni
kalkulacja kosztow wyglada podobnie tylko stawka nie uwzglednia pozytkéw, do ktorych te osoby nie
maja prawa.

Przewodniczacy Rady poddat pod gtosowanie zatwierdzenie proponowanych w wariancie | stawek
optaty eksploatacyjnej dla najemcow nie bedacych czionkami Spéidzielni z zastrzezenlem
zaproponowanym przez Komisje Rewizyjng aby wzrost stawki nie byt wyzszy ni 70 groszy za m?

Za oddano — 6 glosow
Przeciw — 0 glosow

Przewodniczacy stwierdzit ,ze zebrani jednogtosnie zatwierdzili nowe stawki optat eksploatacyjnych

w wysokosciach :




r-
°

Adres nieruchomosci

Stawka w

Kosiby 38-42,44-48

zt/m?
1. Spotdzielcza 3-6,7-10,11-14 2,02
2. |Buczka 1-9 2,20
3. |Bielska 1-1a 2,53
4. |Bielska 2-2a,3-3a 2,14
S |Bielska 6-9,10-13 2,06
6. |Cicha 9-12,13-17 2,07
7. |parkowa2-10 1,82
8. |ZAugusta 18-18a 2,06
S Ogrodowa 8-11 2,11
10. | Ogrodowa 12-14, Polna 6-8, Chrobrego 4-4abc 2,20
™. |tukasiewicza 8-13 1,97
12. | Opitza 6 2,18
13. | K.Miarki 21 c,d 1,78
14. | Staroszkolna 2ab 4ab 2,24
15. | Staroszkolna 6ab . 2,14
16. Galczynskiego 2abced, Staroszkolna 7ab , Wankowicza 1-5,7-
9,11-17,19-25, . 2,28
17. | J.pawta Il 2ab 2,21
18. |y pawta Il 4ab 2,21
19. | J.Pawta Il 6-10, 11-15, 16-20 1,94
20. | J.Pawlall 21-26, 27-32 2,07
21. | JPawtall 26ab 2,15
22. | jpawlall 33-38 2,15
23. | J Pawlall 38ab 2,66
24. | J Pawta Il 45-50, 51-56 1,88
25 | jpawla Il 50ab 1,82
26. | Gatczynskiego 16-34 1,83
- 27. | Gafczynskiego 36ab 1,66
28. | Galczynskiego 38ab 1,82
© 29. | Galczynskiego 40ab 2,34
30. | Galczynskiego 62-72 1,87
- 31 Kilinskiego 1abc,2ab,3abcd, 4abc,9abc,10ab 2,06
32. | Kilinskiego 5abc,6ab,7abcd, 1,89
33. | starzynskiego 1-5,7-11,13-17 1,85
34 | Starzynskiego 4ab, 6ab 2,14
35 | starzynskiego 8-16,18-22,24-28 1,99
36. | Starzynskiego 30-34,36-42 2,07
37. | Starzynskiego 29-33,35-37,39-43 1,79
38. | Starzynskiego 57-61, Kosiby 50-54 1,70
39. | starzynskiego 2,2a,b,c 1,89
40. | Kleeberga 3-5,7-11,13-15 2,05
41. | Kosiby 20-24,26-28,30-34 1,92
42,

2,08




43. Starzynskiego - domki . : 1,69
44. | staszica 47abcde ‘ 2,01
45. | Staszica 49-61 ‘ 1,74
46. | Staszica 63 abcde 1,97
47. | Matachowskiego 3,9 - o ' I 173
48. Matachowskiego 8,10 o ‘ 1,71
49. | Matachowskiego 11 , 1,58
50. | Matachowskiego 13,15,17 1,58
51. | Matachowskiego 2 -, Konstytucji 3 Maja 5,7 1,70
52. | Konstytucji 3 Maja 11,17,23 1,73
53. | Jezierskiego 30-36,38-40 | 1,83
54. | Gancarska 31-34 1,71
55. | Nowa Wies 11ab, 16ab 2,99

- eksploatacyjnych na garaze dla cztonkéw Spétdzielni,

Z-ca Prezesa poinformowata ,ze podobnie ja na mieszkania na garaze réwmez sporzadzana jest
kalkulacja w ktérej uwzglednianie sg pozytki .

Sktadniki kosztow to:

- energia elektryczna

- wywdz Smieci,

- koszty ubezpieczenia,

- koszty Zarzadu — zgodnie z rozdzielnikiem,

- konserwacja — ( w tym pomiary elektryczne)

- ustugi zielen plan (3 krotne koszenie) + sprzatanie

- wynik oraz pozytki

(...)

Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie zatwierdzenie proponowanych stawek optat -
eksploatacyjnej na garaze dla najemcow bedacych czionkami Spotdzielni .

Za oddano — 6 glosow

Przeciw — 0 glosdw :

Przewodniczacy stwierdzit ,ze zebrani jednogto$nie zatwierdzili nowe stawki optat eksploatacyjnych na
garaze dla najemcéw bedgcych czionkami Spéidzielni w wysokosciach : .

Adres nieruchomosci Stawka w zt./m?
p.u. (netto)
Starzynskiego 2,2abcd v : 1,0682
Garncarska 31-34 ' 0,9738
Bielska 5a,5b 1,0124
Ogrodowa 14a : 1,1211
Ogrodowa 14b 1,141
Cicha 5a,5b 1,1261
Galczynskiego | v 1,1706
Galczynskiego Il 1,2966
Galczynskiego llI ' 2,5133
Jezierskiego : 1,5827

- eksploatacyjnych na garaze dla oséb nie bedacych czionkami Spoétdzielni, :

Z-ca Prezesa poinformowata zebranych , ze ze stawka optaty eksploatacyjnej na garaze dla
najemcow nie bedacych czionkami sprawa ma sie podobnie jak w przypadku lokali mieszkalnych
gdzie w kalkulacji nie uwzgledniane sg pozytki

Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie zatwierdzenie proponowanych stawek optat
eksploatacyjnej na garaze dla najemcow nie bedacych czlonkami Spétdzielni .

Za oddano - 6 glosow .

Przeciw - 0 gtosow

Przewodnlczapy stwierdzit ,ze zebrani jednogtosnie zatwierdzili nowe stawki optat eksploatacyjnych na
garaze dla najemcédw nie bedgcych czionkami Spoétdzielni w wysokosciach :




“Adres nieruchomosci Stawka w zt./m”
p.u. netto
Starzynskiego 2,2abcd : 1,1701
Garncarska 31-34 _ 1,0757
Bielska 5a,5b ' 1,1144
Ogrodowa 14a _ i 1,2230
Ogrodowa 14b 1,2430
Cicha 5a, 5b , 1,2280
Gatczynskiego | 1,2785
Galczynskiego Il ‘ ‘ 1,3985
Gatczynskiego il , ; 2,7320

Jezierskiego . 1,6846

- eksploatacyjnych na dzwigi osobowe, ;
Z-ca Prezesa poinformowata zebranych ,ze propozycja zmiany stawki optaty eksploatacyjnej z tytutu
uzytkowania dzwigéw osobowych wynika ze wzrostu kosztéw wyniktych z powodu zmiany stawki
podatku VAT, wzrostu kosztéw wynikajacych z zawartej umowy o konserwacje dzwigéw ( wzrost
kosztoéw . robocizny i materiatéw ( o wskaznik inflacji), zmiany w ilosci 0s6b zamieszkatych
W poszczegdlnych nieruchomosciach . Jezeli liczba oséb w danej nieruchomosci ro$nie to- stawka
optat maleje, natomiast jezeli liczba osob spada to stawka optat roénie . Wiele oséb wynajmujacych
mieszkania nie zgtasza ilosci os6b zamieszkalych , zazwyczaj zameldowany jest tylko wiasciciel
a faktycznie mieszka wigcej osoéb. Raz do roku Spotdzielnia za opfatg otrzymuje informacje z Urzedu
Miasta co do iloéci osdb zameldowanych w mieszkaniach.

Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie - zatwierdzenie proponowanych stawek op%at
eksploatacyjnej z tytutu uzytkowania dzwigdw osobowych.

Za oddano - 6 gtosow

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczacy stwierdzit ,ze zebrani jednogtosnie zatwierdzili nowe stawki optat eksploatacyjnych
z tytutu uzytkowania dzwigoéw osobowych w wysokosciach :

Adres nieruchomosci Stawka w

zl./osobe
Bielska 1,1a ' 10,59
Bielska 2,2a,3,3a 10,14
Zygmunta Augusta 18,18a v 8,70
tukasiewicza 8-13 - 9,12
Staroszkolna 2ab,4ab 12,02
Staroszkoina 6ab 10,83
Jana Pawta Il 2ab : ' - 8,85
Jana Pawta Il 4 ab 9,94
Jana Pawla Il 26 ab 6,97
Jana Pawta Il 38ab ' 10,30
Jana Pawia Il 50ab ] 9,08
Galczynskiego 36ab 717
Galczynskiego 38ab 7,28
Galczynskiego 40ab : 9,89

Ad. 6 Podjecie decyzji w sprawie przyznania premii cztonkom Zarzadu za IV kwartat 2010 r.
Przewodniczacy Rady stwierdzit ,ze Komisja Rewizyjna w swoim protokole pozytywnie zaopiniowata
przyznanie Czionkom Zarzadu premii za IV kwartat 2010r. Nastepnie odczytat zebranym wniosek
0 przyznanie premii .
Biorac powyzsze pod uwage , w zwigzku z brakiem innych gtoséw poddat pod glosowanle przyznanie
premii za IV kwartat 2010 dla :
1.  Prezesa Zarzadu w wysokosci 100%
Za - 6 glosow
Przeciw - 0 glosow
2. Z-cy Prezesa ds. technicznych w wysokosci 100%
Za — 6 glosow
Przeciw — 0 glosow




3. Czlonka Zarzadu w wysoko$ci 100%
Za — 6 glosow
Przeciw — 0 glosow
Przewodmczapy stwierdzit ,ze Rada Nadzorcza w wyniku gtosowania przyznata Cztonkom Zarzadu
premle w petniej wysokosci za IV kwartat 2010r

Ad. 7 Rozpatrzenie wniosku Zarzadu w spraWIe zmiany firmy $wiadczacej ustugi kominiarskie.

Z-ca Prezesa poinformowata zebranych ,ze problemy w przeprowadzaniem przegladéw kominiarskich
przez Spotdzielnie Ustug Kominiarskich ,Florian” majg miejsce juz od 2009 roku. Ustalane sg zbyt
krotkie nierealne do wykonania czasy po;edynczego przegladu, problemy z dostosowaniem czasu
pracy do mieszkancow, czyli wykonywanie przegladow w godzinach przedpotudniowych, a najpdzniej -
do 16,00 a wiec w czasie kiedy wiekszos$c¢ lokatorow jest w pracy, wykonywanie dodatkowych zlecen
z opdznieniem, niejasne okreslane przyczyn nieprawidlowosci w dziataniu wentylacji oraz rozbieznosci
pomiedzy informacjami udzielanymi ustnie a informacjami dotyczacymi tej samej sprawy
przedstawionymi w formie pisemnej. Ogélnie administracje maja wiele zastrzezen do wykonywanych
ustug. W 2009 roku zatwierdzono podwyzke ustug kominiarskich o 100% w biezacym roku
Spotdzielnia ,Florian” wystapita o kolejng podwyzke o 23700 zt. Zarzad propozycje Spétdzielni
,Florian” odrzucit. Na dzien dzisiejszy obowiazujg stare ceny , a w ADM-1 wykonywane sg przeglady
kominiarskie. Majac na uwadze zaistniaty problem Zarzad Spotdzielni podjat kroki w celu rozeznania
rynku ustug Kominiarskich. Przeprowadzono rozmowy telefoniczne w Zaktadami Ustug Kominiarskich
z okolic Bolestawca ( Ziotoryja, Chocianéw, Nowogrodziec, Gryféw SI., Luban) ,  w ktérych
zaproszono do ztozenia ofert na wykonanie ustug kominiarskich w Spé{dzielni. . Wp’fyn@‘a tylko jedna
oferta. Zlozona oferta jest poréwnywalna kosztowo do obecnie obowigzujacej z uwzglednieniem
odrzuconej podwyzki , a oferowana dokumentacja z wykonanych przegladéw jest bardzo obszerna
daje obraz stanu przewoddw wentylacyjnych. Oferta w zataczeniu do wniosku.

)

W zwigzku z zakoriczeniem dyskus;ji Przewodniczapy poddat pod glosowanie zgtoszone wnioski:

l. Bezprzetargowe zlecenie wykonywania ustug kominiarskich w zasobach Spétdzielni.
Za -1 gtos
Przeciw — 4 glosy
il. Ogtoszenie przetargu na wykonywanie ustug kominiarskich w zasobach Spoid2|elm
Za - 5 glosow
Przeciw — 1 gtos
Przewodniczacy stwierdzit ,ze w wyniku glosowania Rada Nadzorcza podjeta decyzje o ogtoszeniu
przetargu na wylonienie wykonawcy do wykonywania ustug kominiarskich w zasobach Spéidzielni.

Ad. 7 Sprawy rézne. ,

1. (...) - pismo w sprawie stawek optat w Spdidzielni oraz przeprowadzanych remontow.

Z pismem oraz odpowiedzig udzielong przez Zarzad Spdidzielni w sprawie zapoznata zebranych Z-ca
Przewodniczgcego Rady.

" Po zapoznaniu sie ze sprawg Rada Nadzorcza postanowita podtrzymac stanowisko Zarzadu.

W zwigzku z wyczerpamem porzadku obrad Przewodmczapy zakonczyt posiedzenie Rady
- Nadzorczej.

Protoko!owata:
" Urszula Burniak




