UCHWALA Nr (’1/‘)\//2011

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,,BOLESLAWIANKA”

w Bolestawcu
z dnia 24 pazdziernika 2011 roku

w sprawie zatwierdzenia Regulaminu funduszu na remonty zasobéw Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Bolestawianka”.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” dziatajgc na podstawie
art. 46 § 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku — Prawo Spétdzielcze ( tekst
jednolity Dz.U. nr 188 z 2003 roku, poz. 1848 ) oraz § 54 pkt 17 Statutu Spétdzielni,
na wniosek Zarzadu Spoétdzielni uchwala co nastepuje:

§1.

Zatwierdza Regulamin funduszu na remonty zasobéw Spoétdzielni Miészkaniowej
,Bolestawianka”. w treSci stanowiacej zatgcznik do niniejszej Uchwaly.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia z mocg obowigzujacq  od
01.01.2011r.

§ 3.

Traci moc uchwata nr 32/2001 z dnia 12.11.2001 r. Rady Nadzorczej w sprawie
zatwierdzenia Regulaminu tworzenia i wydatkéw funduszu remontowego spétdzielni.
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REGULAMIN
FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Bolestawianka” w Bolestawcu

~ ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003r. Nr 119 poz.
1116 ze zmianami).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo: budowlane (Dz.U. z 2010r. Nr 243 poz.1623
~ ze zmianami).
Ustawa z dnia 11 marca 2004 o podatku od towardw i ustug (Dz.U. z 2004r. Nr 54, poz. 535 ze
Zmianami)
. Statut Spotdzielni.
§2

: Definicje
. Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, w tym garaz. -
. Uzytkownik lokalu: ,
1) czionek Spotdzielni posiadajgcy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) cztonek Spétdzielni posiadajacy spdidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
3) wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni,
4) wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni, ,
5) posiadacz spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedacy czionkiem

Spoétdzielni, :

6) najemca lokalu,
7) uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.
. Nieruchomos$¢ - dziatka gruntu zabudowana budynkiem Iub budynkami mieszkalnymi,
garazami, budynkami hydroforni i innymi  budowlami oraz dziatka
niezabudowana,
. Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawc—;- rozliczenia kosztow i wymiaru optat -
powierzchnia uzytkowa lokalu UJeta w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmlotu
odrebnej wtasnosci lokali,

. Budynek - obiekt budowlany wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
ktory jest na trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzenl za pomocy przegréd
budowlanych oraz posiadajacy fundamenty i dach.

. Infrastruktura towarzyszaca budownictwu mieszkaniowemu — urzadzenia techniczne

zwigzane z obiektem budowlanym zapewniajace mozliwo$é uzytkowania obiektu zgodnie

Z przeznaczeniem, w szczegoélnosci:

1) przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym hydrofornie, kottownie oraz sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, CIepIne elektroenergetyczne i gazowe, urzadzenia i zagospodarowanie
terenu,

2) drogi, dojscia dojazdy, zielen i obiekty matej architektury,

. Obiekt matej architektury - niewielki obiekt uzytkowy stuzgcy rekreacp codznennej jak:

piaskownica, hustawka, drabinka, obiekt architektury ogrodowej oraz $mietnik.

. Roboty remontowe - roboty budowlane polegajace na odtworzeniu stanu pierwotnego,

a niestanowiace biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw

budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym. . v
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Zasoby mieszkaniowe - budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem techmcznym
uzupetniajace je budynki niemieszkalne z wyposazeniem technicznym oraz urzqdzema
i uzbrojenie terendw, na ktérych znajdujg sie te budynki.

Odpis na fundusz remontowy - jednostkowa warto§¢ w zt na 1m? powierzchni lokalu,
naliczana w optacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztow remontdw nieruchomosci,

Swiadczenie - obOWquek uzytkownikéw lokali do uczestniczenia w finansowaniu kosztéw
remontdw poprzez fundusz remontowy nieruchomosci lub fundusz remontowy dzwigéw
osobowych :
Srodki wspolne — nadwyzka bilansowa, wolne $rodki z funduszu zasobowego pochodzace
z réznicy wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych zbywanych w drodze przetargu.

. Dofinansowanie - $rodki pochodzace ze $rodkéw wspoélnych, nie podlegajgce

zwrotowi, przekazywane na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni
na sfinansowanie w catosci lub w czeséci kosztow remontéw realizowanych poprzez fundusz
remontowy nieruchomosci lub fundusz remontowy dzwigdéw osobowych.

Fundusze remontowe nieruchomosci - fundusze remontowe tworzone z potgczenia funduszy
remontowych poszczegolnych budynkéw wehodzacych w sktad tych nieruchomosci.

Fundusz remontowy Spétdzielni — tworzony z 3% odpisu do lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL 1l
ZASADY OGOLNE

§3

. Na finansowanie wszelkich robét budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane

(z wytgczeniem budowy) przeprowadzanych w zarzgdzanych nieruchomosciach Spétdzielnia

tworzy fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych i garazy.

Z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych i garazy finansowane sa roboty remontowe

w lokalach oraz -w czesciach wspéinych nieruchomosci, za wyjatkiem napraw

obcigzajacych uzytkownika lokalu, okreslonych w Regulaminie porzadku Domowego.

W zaleznosci od miejsca realizowanych robé6t budowlanych tworzy sie :

1) fundusze remontowe poszczegéinych nieruchomosci,

2) fundusz remontowy dzwigdéw osobowych - ogéiny, dla fmansowama kosztéw remontow
dzwigdéw znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych, ktérych Spotdzielnia jest
wiascicielem lub wspétwiascicielem,

3) fundusz na termomodernizacje

4) fundusz remontowy Spétdzielni

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci majg uzytkownicy lokali

znaJdUchych sie w danej nieruchomosci.

. Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane jest w formie odpisu na

fundusz remontowy.

WysokosC  $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci  okresla sie na
podstawie planu potrzeb remontowych budynkéw, obiektéow infrastruktury towarzyszgcej oraz )
obiektow matej  architektury, w oparciu o dokonane przeglady techniczne
(z uwzglednieniem stopnia pilno$ci robdt remontowych) w ramach rocznych planéw remontow.
Wysokos¢ swiadczenia na fundusz remontowy dzwigéw osobowych okresla si¢ na podstawie
planu remontéw dzwigdéw osobowych w budynkach,

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci oraz funduszu remontowym
dzwigbw osobowych nie podlegajg zwrotowi uzytkownikom lokali.

Nadwyzki érodkéw na funduszach remontowych nieruchomosci i funduszu remontowym
dzwigéw osobowych przechodzq do wykorzystania w latach nastepnych.




10. Dopuszcza sie zmiane wysokosci $wiadczenia na fundusz remontowy w oparciu o roczny plan
remontéw. Zmiana wysokosci $wiadczenia moze nastapicé rowniez w przypadku gdy w danej
nieruchomosci wydatki na remonty przekroczyty stan posiadanych - érodkéw funduszu
remontowego (wystgpit ujemny wynik funduszu remontowego).

Decyzje¢ o zwiekszeniu wysokosci $wiadczenia na fundusz remontowy podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu. Decyzja taka nie wymaga zgody uzytkownikéw lokali. ,

11. Dofinansowanie kosztéw remontéw ze s$rodkéw wspéinych bedzie udzielane wytgcznie
cztonkom Spoétdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

12. Wysokos¢ oraz sposéb dofinansowania na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia okresla
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

13. Srodkami funduszu remontowego dysponuje Zarzad na podstaW|e zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg p!anu robét remontowych

ROZDZIAL i
FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
§4
1. Fundusz remontowy nieruchomoséci tworzony jest w celu finansowania kosztéow remontéw
nieruchomosci i powstaje z potaczenia funduszy remontowych poszczegélnych budynkéw
wchodzacych w skfad tych nieruchomosci.
2. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:
1) odpisu na fundusz remontowy naliczanego w danej nieruchomosci,
2) kar umownych z tytutu realizacji uméw na roboty remontowe w nieruchomosci,
3) odszkodowan uzyskanych z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci,
4) dofinansowania z zysku na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Spétdzielni,
5) kredytéw bankowych,
6) dofinansowania $rodkami instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej,
7) innych przychodéw funduszu remontowego nieruchomosci,
8) wptat wiascicieli lokali uzytkowych znajdujacych sie w budynku mieszkalnym.
3. Srodki funduszu remontowego nieruchomosci przeznacza sie na:
1) finansowanie kosztéw remontéw nieruchomosgi,
2) regresy z tytutu wyrzadzonych szkad,
3) sptatg kredytoéw i odsetek bankowych.

- ROZDZIAL IV
FUNDUSZ REMONTOWY DZWIGOW OSOBOWYCH
§5
1. Fundusz remontowy dzwigéw osobowych tworzy sie w celu finansowania kosztéw remontow
dzwigdw osobowych znajdujacych sie w budynkach.
2. Fundusz remontowy dzwigéw osobowych tworzy sie z:
1) odpisu na fundusz remontowy dzwigow,
2) dofinansowania na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni,
3) kredytéw bankowych,
4 innych przychodéw funduszu remontowego dzwigow.
3. Srodki z funduszu remontowego dZwigoéw przeznacza sie na:
1) finansowanie remontoéw dzwigow osobowych,
2) sptate kredytow i odsetek bankowych.
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ROZDZIAL V
WYSOKOSC SWIADCZEN NA FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
§6
Podstawa do okreslenia potrzeb remontowych sg okresowe kontrole nieruchomosci.
Dane zawarte w protokotach kontroli stanowig podstawe do sporzqdzenla zestawienia robot
remontowych nieruchomosci, infrastruktury technicznej i matej architektury.
Zestawienie, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi podstawe do sporzgdzenia planu robot
remontowych.
Plan robét remontowych nieruchomosci powinien byé sporzadzany na okres jednego roku.
Odrebny roczny plan robdt remontowych zwany planem termomodernlzacp jest sporzgdzany
dla budynkéw ujgtych w danym roku do termomodernizacji.
Podstawa do ustalenia wysokosci miesiecznych $wiadczen na fundusz remontowy
nieruchomosci powinny byé: o
1) roczny plan robét remontowych,
2) powierzchnia lokali w budynku,
3) wysokos¢ ewentualnego dofinansowania przyznanego uchwatg Walnego Zgromadzema
(dotyczy tylko cztonkéw Spotdzielni),
4) - stan $rodkow funduszu remontowego na poczajtek kazdego roku.
Swiadczenie, o ktorym mowa w.ust.5 nie obejmuje kosztéw zwigzanych z termomodernizacja
budynku. Finansowanie i rozliczanie kosztéw termomodernizacii budynkéw okreslajg
odrebne zasady uchwalone przez Rade Nadzorcza.
Roczne plany robét remontowych, ktére bedg konkretyzowaty zakres roczny
remontow moga by¢ podstawg do ewentualnych korekt wysokosci swiadczenia na fundusz
remontowy nieruchomosci.
Wysoko$¢ miesiecznego $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci ustalana bedzie
w sposéb nastepujacy:
- wartos¢ robét remontowych przyjeta do realizacji rocznego planu powiekszona lub
pomniejszona o wynik na funduszu remontowym na dzied 1 stycznia roku okresu realizaciji
planu, podzielona przez sume powierzchni uzytkowych lokali i wynik podzielony na
12 miesiecy. ‘ ;
Wysokos$¢ planowanych wydatkéw na remonty w danym roku nie moze przekroczy¢ stanu.
posiadanych $rodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci.

10.W przypadku koniecznosci wykonania remontéw, ktére moga spowodowaé razacy wzrost

miesigcznego swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci, decyzje o przystapieniu do
realizacji rob6t i wielkoci dodatkowego $wiadczenia na fundusz remontowy podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu. Decyzja ta nie wymaga zgody uzytkownikéw lokali.

11.W przypadku wystgpienia uzytkownikow lokali z inicjatywg wykonania prac remontowych nie

ujetych w rocznym planie remontéw, miedzy innymi zmiany sposobu przygotowania cieptej
wody uzytkowej - zakres robot i wielko$¢ $wiadczenia na fundusz remontowy muszg by¢
uzgadniane z uzytkownikami lokali. Decyzje o przystgpieniu do realizacji robot podejmujg
uzytkownicy lokali wedtug zasad ustalonych przez Rade Nadzorcza.

'ROZDZIAL VI

WYSOKOSC SWIADCZENIA NA FUNDUSZ REMONTOWY DZWIGOW OSOBOWYCH

1.

§7
Podstawq do okreslema wysokoéci $wiadczenia na fundusz remontowy dzwigow sq
1) potrzeby remontowe dzwigow,
2)- plan remontow,

3) ilos¢ osoéb b@dqcych uzytkownlkamx dZWIgOW osobowych.
4




2. Potrzeby remontowe dzwigéw podzielone sg w planie potrzeb remontowych na;

1) naprawy biezace,

2) naprawy gtowne. »

W oparciu o plan potrzeb remontowych napraw gtéwnych sporzadza sie na dany rok plan

remontow dzwigéw osobowych, ktéry zawiera:

1) ilos¢ dzwigbw ujetych do naprawy gtownej i koszt tych napraw,

2) wartos¢ napraw biezacych.

4. llos¢ osob dla okreslenia wysokosci swiadczenia na fundusz remontowy okresla sie
nastepujgco:
osoby zameldowane w lokalach obstugiwanych przez dzwig osobowy we wszystkich
budynkach, z wylaczeniem oséb zameldowanych w lokalach na parterach budynkéw oraz
pofowy liczby oséb zameldowanych w lokalach na pierwszych pietrach budynkow.

5. Wysokos¢  Swiadczenia dia uzytkownikéw lokali ustala sie nastepujgco:
wartos¢ planu remontéw dzwigéw osobowych na dany rok, po uwzglednieniu wyniku
z roku ubiegtego, dzieli si¢ przez ilo$¢ osob ustalonych wg ust. 4 a nastepnie dzieli sie na 12
miesiecy..
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ROZDZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE
§8
Po zakonczemu napraw gtéwnych wszystkich dzwigéw osobowych ogolny fundusz remontowy

dzwigbw moze ulec zmniejszeniu lub likwidacji a finansowanie kosztéw remontéw dzwigow
osobowych nastapi w ramach funduszy remontowych nieruchomosci.

§9

Sposéb ewidenciji ksiegowej funduszu remontowego nieruchomosci oraz funduszu remontowego

spotdzielni okresla zaktadowy plan kont.

§10 ,

1. Odpowiedzialno§¢ za. gospodarke $rodkami funduszu remontowego oraz prawidtowg
kwalifikacje remontéw sprawujg kierownicy jednostek organizacyjnych, natomiast za ewidencje
ksiggowa tych funduszy kierownik dziatu finansowo-ksiegowego.

2. Nadzor na realizacjg petnia wg kompetencji Zastepca Prezesa ds. technlcznych i Gtéwny

Ksiegowy.

§ 11 L‘ .
Regulamin zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Nr .".?4./2011 Z dnia 024 /0/ [ Z mocg,
obowigzujaca od dnia 1 stycznia 2011 roku.
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