RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ'
- ~ ,BOLESEAWIANKA” ,

Cw Bolestawcu
z dnia 24 pazdziernika 2011 roku

W sprawie zatwierdzenia Regulaminu gos'podarki,finansowej Spoétdzielni -
Mieszkaniowe;j ,Bolestawianka”. ~~

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” dziatajac na podstawie
art. 46 § 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku — Prawo Spotdzielcze ( tekst
jednolity Dz.U. nr 188 z 2003 roku, poz. 1848 ) oraz § 54 pkt 14 Statutu Spétdzielni,
na wniosek Zarzadu Spétdzielni uchwala co nastepuje: '

§1.

Zatwierdza Regulamin gospodarki finansowej - Spétdzielni Mieszkaniowej
.Bolestawianka”. w tresci stanowigcej zatgcznik do niniejszej Uchwaty. ‘

§ 2.

-Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia z mocg obowigzujaca  od
01.01.2011r. ' ,

§ 3.

‘Traci moc uchwata nr 47/2004 z dnia 29.11.2004 r. Rady Nadzorczej w sprawie
zatwierdzenia Regulaminu gospodarki - finansowej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,Bolestawianka”. ‘~ o ‘ :
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REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Bolestawianka” w Bolestawcu

~_ ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

- 1.Spoétdzielnia prowadzi dziatalnosé na zasadach rozrachunku gospodarczego
~ winteresie swoich cztonkow. ' ‘ '
2.Dziatalnos¢ spoétdzielni jest finansowana:
- funduszami wiasnymi spotdzielni, L
- wktadami mieSzkaniowym_i‘ i budowlanymi cztonkow,
- przychodami ze $wiadczonych ustug,
- innymi $rodkami finansowymi. . :
3.Spotdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajqcej najwyzszej sumy zobowigzan jakg spoétdzielnia moze Zaciggngg,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. ‘ .

1.Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw rzeczowo-finansowych
okre$lajgcych: ‘ ' . :
- cele i zadania rzeczowe, , I
- wielko$¢ naktadow, jakie nalezy ponie$é na realizacje celéw i zadan rzeczowych,
- Zzrédta finansowania naktadow. o

2.0kreslenie szczegdtowych zasad i trybu opracowania projektéw planéw oraz
uchwalanie planéw nalezy do wtasciwosci Rady Nadzorczej.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé I sporzadza Sprawozdania statystyczne zgodnie
Z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegobtowe zasady ewideng;ji ksiegowej
okresla zaktadowy plan zatwierdzony przez Zarzad. '

. § 4
1.Roczne sprawozdania finansowe spofdzielni podlegajg badaniu i ogtaszaniu wedtug
zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawg Prawo Spoétdzielcze. ,
2.Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego spétdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza zgodnie z postanowieniami statutu. o .
3.Roczne sprawozdania finansowe tacznie z opinig bieglego rewidenta wyktada sie
W biurze spoétdzielni co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w cely
umozliwienia cztonkom spotdzielni zapoznania sie z nim.

, ‘ §5 _
1.Rada Nadzorcza ustala wielkosé srodkéw na wynagrodzenia ( pface podstawowe,
dodatki, premie, nagrody itp. ) w ramach uchwalanych planéw rzeczowo- finansowych
(ust.2). ' ‘ , :
2.Zasady wynagradzania okresla zaktadowy ukfad Zbiorowy pracy ustanawiany wedtug
zasad i w trybie okreslonym przepisami Kodeksu Pracy.




| ROZDZIAL Il
DZIALALNOSC SPOLDZIELNI

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:
a) inwestycji, '
b) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
¢) innej dziatalnosci gospodarczej.

o , §7 o _

1.Cztonek Spotdzielni docelowo finansuje inwestycje, tj. budowe lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu, przekaZUja_créwnowartoéc’:,przypadajqcego na dany lokal kosztu
budowy na fundusz wkiadéw. AR : ' ;

2.Angazowanie $rodkow wiasnych spétdzielni na finansowanie kosztéw inwestycji jest
‘mozliwe tylko w formie pozyczki wewnetrznej na podstawie decyzji Rady Nadzorczej
okre$lajacej warunki pozyczki (m.in. wysoko$¢ pozyczki, termin sptaty, wysokosé
oprocentowania).. , ‘ = -

3.Poniesione przez spotdzielnie naktady na inwestycje zaniechane rozlicza sie w wyniku
finansowym spétdzielni. ' . -

| §8 L
1.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem
wymagan wynikajgcych z: ' -
a) regulaminéw: : . : :
- zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
opfat za uzywanie lokali, ' ' : _
- - rozliczania kosztéw zuzycia wody i odbioru $ciekéw oraz opomiarowania instalacji
wodociggowej, :
- rozliczania kosztéw dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,
b) obowigzkéw spotdzielni jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomosci,
¢) planéw rzeczowo-finansowych spotdzielni, ' ‘
d) struktury organizacyjnej spotdzielni,
e) Zakladowych Zasad /Polityki/ Rachunkowosci.
2.0Optaty eksploatacyjne za uzywanie lokali oraz rozliczanie kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi /GZM/ sg dokonywane zgodnie z uchwalonymi regulaminami.

Jesli jednak w ciggu roku nastepujg istotne zmiany w wysokosci. ponoszonych kosztéw
w poréwnaniu do wczeséniej zakfadanych, dokonywana jest korekta planu rzeczowo-
finansowego oraz korekta wymiaru optat za uzywanie lokali. :

v §9
Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza, a w szczegolnosci:
a) wynajmowac lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu, _
b) zarzadza¢ nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow.

o




. ROZDZIAL. _|||'  -
'ROZLICZENIE WYNIKU SPOLDZIELNI

, §10 R
- Wynik na dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi /GZM/ spotdzielni
stanowi réznice miedzy kosztami a przychodami ustalong na dzien bilansowy,

ktéra zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym

- 1 odnoszona jest na konto rozliczen migdzyokresowych poszczegéinych nieruchomosci.

» , §11 . .

1.Wyniki uzyskane z pozytkow poszczegdlnych nieruchomosci, po ich opodatkowaniu,
zasilajg przychody lub koszty nastepnego roku danej nieruchomosci.

2.Prawo do pozytkéw z majatku wspolnego spotdzielni i jej dziatalnosci przystuguje
kazdemu czlonkowi. : , - BT R
Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia przeznacza

- na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkow proporcjonalnie do powierzchni nieruchomosci.

3.Prawo do pozytkéw nieruchomosci wspolnej przystuguje wtascicielom lokali
proporcjonalnie od ich udziatu w nieruchomosci wspélnej. ’ -
Pozytki nalezne spétdzielni jako wiascicielowi lokali w nieruchomosci wspélne;

traktowane s3 jako pozytki z majatku wspolnego spétdzielni i rozliczane wedtug zasad
okreslonych w ust.3. : v v e o

L | § 12 -
1.Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
- iinne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych,
stanowi nadwyzke bilansowa, , ' o
2.Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia zasila m. in. gospodarke zasobami mieszkaniowymi i fundusze
spofdzielni.

ROZDZIAL. IV

FUNDUSZE
. | §13
1.Spdidzielnia tworzy fundusze: ‘
- udziatowy,
- zasobowy,

- wktadéw mieszkaniowych,
- wktadéw budowlanych,
- wktadow zaliczkowych,
- remontowy,
- termomodernizacyjny,
- Swiadczen socjalnych. o
2.Tworzenie innych funduszy jest mozliwe jesli przewidujg to przepisy ustawowe lub.
Statut spétdzielni.

ERVS)




- - §14 .
- 1.Fundusz udziatowy powstaje 7 wpfat udziatéw cztonkéw w wysokosciach
okreslonych w Statucie Spétdzielni. ’ ' - :
‘2.Fundusz udziatowy Zmniejszany jest z tytutu:
a) zwrotu udziatéw cztonkowskich, R -
~ b) pokrycia strat bilansowych spétdzielni w czesci przekraczajacej fundusz Zzasobowy.

3.Zwroty udziatéw dokonywane sg w kwotach nominalnych po zatwierdzeniu
‘sprawozdania finansowego. ‘ ' o

- . §15
1.Fundusz zasobowy powstaje z: '
- wptat wpisowego wnoszonych przez cztonkéw, , v
- rownowarto$ci przejetych do eksploatacji srodkow trwatych, wartosci nie materialnych
i prawnych sfinansowanych ze $rodkéw wtasnych spétdzielni lub otrzymanych przez
spétdzielnie nieodptatnie, T ‘
- Ujawnienia prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, v ,
- nadwyzek bilansowych spétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia, ' 3 ‘ '
- innych przychodéw.
2.Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o: v : , ,
- rownowartos$¢ Srodkéw trwatych przekazanych nieodptatnie przez spotdzielnie,
- sptaty umorzen kredytu bankowego w zwigzku zpr‘zeniesienie_m wiasnosci lokali,
- rownowarto$¢ umorzenia $rodkéw trwatych nie podlegajgcych amortyzacji, jesli
-umorzenie to nie obcigza wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,
- straty bilansowe spéidzielni w kwotach okre$lonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia -
3.Rdznice wktadow mieszkaniowych i budowlanych sg odnoszone na fundusz zasobowy.
Wolne $rodki funduszu zasobowego wykorzystywane sg na zaspokojenie
zapotrzebowania spétdzielni na srodki obrotowe.
4.Zaangazowanie srodkéw funduszu zasobowego w finansowanie kosztow budowy lub
‘utrzymania lokali objetych tytutem spétdzielczego prawa do lokalu jest mozliwe tylko
w formie pozyczki wewnetrznej, na podstawie decyzji Rady Nadzorczej okre$lajacej
m.in. warunki pozyczki ( termin splaty, wysokosé oprocentowania ).

| § 16 |

1.Jesli posiadane przez spofdzielnie $rodki funduszu udziatowego i zasobowego sg
wigksze od biezgcych potrzeb zwigzanych z dziatalno$cig spotdzielni, to nadwyzki te sg
wykorzystywane na : o , :
- lokaty terminowe w banku,
- zakup bonéw skarbowych,
- inne formy lokat kapitatowych.

2.0 sposobie wykorzystania nadwyzek $rodkéw funduszu udziatowego i zasobowego
decyduje Zarzad. o : '

§ 17 :
1.Fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych powstaje z : :
- wptat gotéwkowych wnoszonych przez cztonkéw na poczet wktaddw mieszkaniowych
lub budowlanych wymaganych dla ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu,
- naktadow rzeczowych lub réwnowartosci pracy zaliczanych cztonkom na poczet

wymaganych wkitadéw mieszkaniowych lub budowlanych.




2.Wielkos¢ wymaganych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sg
~ zobowigzani wnosi¢ cztonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytutu wkiadow,
okre$lajg odrebne przepisy. R o ' D
3.Srodki funduszu wkiadow mieszkaniowych i budowlanych sg gromadzone na
odrebnym rachunku bankowym i moga by¢ wykorzystywane tylko na finansowanie
- kosztéw budowy lokali dia cztonkéw, ktorzy je wniesli. ‘ . =
4.Jesli wnoszone przez cztonkow wptaty na poczet wymaganych wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych przewyzszajg biezgco ponoszone przez spétdzielnie
- koszty inwestycji i mozliwe jest wykorzystanie tych nadwyzek jako lokat terminowych
w banku. : : , ’ - ’ ’
S - §18 B ) ,
Fundusz wktadoéw zaliczkowych powstaje z wpfat dokonywanych przez cztonkéw
‘na poczet wkiadow mieszkaniowych i budowlanych. Z chwilg przyjecia lokalu do
- uzytku nastepuije rozliczenie zaliczek 7 cztonkami. B . co

| | - 8§19
1.Fundusz remontowy zasobéw miesZkaniowych tworzy sie z: o ;
- odpiséw dokonywanych w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
wysoko$¢ tych odpisow ust'alarada'nadzcrcza spotdzielni. ; '
- kwot potracanych wykonawcom rObét'inwestycyjnych z tytutu wad i usterek,
- uzyskanych przez spoifdzielnie odszkodowan ubezpieczeniowych z tytutu szkoéd
w zasobach mieszkaniowych, ) . I
- wptat wtascicieli lokali uzytkowych znajdujgcych sie w budynku mieszkalnym.

- innych $rodkéw okreslonych odrebnymi przepisami (np. kwoty z podziatu nadwyzki
bilansowej spétdzielni). : N , :
2.5zczegotowe zasady tworzenia i wykorzystania funduszu okreéla odrebny regulamin.

S § 20 ,

1.Fundusz termomodernizacyjny~tworzony jest z przedptat wnoszonych przez
cztonkoéw i wiascicieli lokal mieszkalnych. :

- 2.Wykonane prace termomodernizacyjne rozliczane $g ze zgromadzonych przedptat
w ramach wkiadoéw mieszkaniowych lub budowlanych oraz srodkéow wspotwtascicieli,
a przy modernizacjach nie powodujgcych zwiekszenia wartosci obiektu, z funduszu
remontowego. Uzupetnieniem $rodkéw na realizacje modernizacji (termomodernizacji)
moze by¢ tez kredyt bankowy. - E , '

3.Decyzje w zakresie modernizacji obiektow, a w tym termomodernizagiji podejmuje
Rada Nadzorcza w ramach planéw gospodarczych spotdzielni, okreslajac zrodta
finansowania. a

' v - §21 ‘ ‘
Zasady tworzenia i dysponowania srodkami funduszu $wiadczen socjalnych
okreslaja odrebne przepisy.

()]
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. ROZDZIAL V. -
- POSTANOWIENIA KONCOWE

| §22 | - o

1.Spdtdzielnia tworzy odpisy aktualizujgce naleznosci zgodnie z Ustawg o rachunkowosci

powstate z tytutu: - S . ' ‘

- optat eksploatacyjnych i kredytéw lokali mieszkalnych,

- optat eksploatacyjnych lokali uzytkowych,

- pozostatych naleznosci. P - - SR
2.0dpisy aktualizujgce naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych i kredytéw za lokale

mieszkalne i uzytkowe dokonywane sg w przypadku, gdy kwota zadtuzenia nie

znajduje zabezpieczenia w posiadanych wktadach mieszkaniowych lub budowlanych.

‘ 3.Decyzje o utworzeniu odpisow aktualizujgcych ‘podejmuje Zarzad.

R §23 )

1.Decyzje o uznaniu za nie$ciggalne od poszczegdinych dtuznikéw naleznosci
spotdzielni z tytutow, o ktdrych mowa w § 22 ust. 1., podejmuje Zarzad.

2.Uznanie naleznosci za niesciagalng jest rbwnoznaczne z jej umorzeniem w ciezar
odpisu aktualizujgcego, o ktérym mowa w § 22 ust.1., a jesli wielkos¢ tego odpisu jest
nizsza od umorzonych naleznosci, to réznica podlega rozliczeniu w ramach wyniku
bilansowego spétdzielni na koniec roku. ‘ :

‘ o : ‘ §24 B :
1.Spdtdzielnia pobiera optaty na pokrycie kosztéw obstugi zwiazanych z prowadzeniem
rozliczen finansowych innych podmiotéw gospodarczych korzystajacych z hydroforni

i weztdw cieplnych nalezacych do spétdzielni. o '
2.Czasochtonno$¢ poszczegolnych czynnosci obstugi oraz koszt 1 osobogodziny
obstugi ustala Rada Nadzorcza. : '

| § 25 L, J
Regulamin zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej nr & 0/” .z dnia 24.10.2011
Z mocg obowigzujaca od dnia 01.01.2011. ‘ ' ‘
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