WYCIAGZPROTOKOLU NR03/2012
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu w
dniu 26 marca 2012 roku.

Obecni:
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej — zgodnie z listq obecnosci — 7 0s6b
2. Czionkowie Zarzadu Spéidzielni:
- Prezes Zarzadu — Piotr Hetel
- Z-ca Prezesa — Beata Slezak
- Czionek Zarzadu — Alicja Micek
- Gléwny Ksiegowy — Helena Mularczyk
Porzadek Obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

3. Przyjecie opinii i raportu Biegtego Rewidenta z badania Sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2011 rok.

4. Informacja o pracy Zarzadu.

5. Przyjecie protokotu Komisji Rewizyjnej.

6. Zatwierdzenie planu gospodarczo — finansowego na 2012 rok.

7. Zatwierdzenie aneksu do regulaminu oddawania w najem lokali uzytkowych.

8. Zatwierdzenie aneksu do regulaminu oddawania w dzierzawe terenow.

9. Upowaznienie Zarzadu do aktualizacji ceny wywotawczej w Regulaminie oddawania w najem
lokali uzytkowych

10. Upowaznienie Zarzadu do aktualizacji ceny wywotawczej w Regulaminie oddawania
w dzierzawe terendw.

11. Zatwierdzenie Regulaminu udostepniania informacji o zadiuzeniach czionkéw Spoidzielni
Z tytutu optat za lokale.

12. Rozpatrzenie pisma ZEC w Bolestawcu w sprawie dostawy cieptej wody do budynkow
mieszkalnych. ,

13. Podjecie decyzji w sprawie zamiany lokalu uzytkowego przy ul. Konstytucji
3 Maja 23/27 na lokalu uzytkowy przy ul. Konstytucji 3 maja 17/27 przez obecnego najemce
Panig Ewe Baczek.

14. Sprawy rézne.

Ad. 1 Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady zapoznat zebranych z porzadkiem obrad , a nastepnie zwrécit sie do zebranych
z pro$bg o zgtaszanie uwag do porzadku obrad.

W zwiazku z brakiem uwag do porzadku obrad Przewodniczacy poddat go pod gtosowanie.

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 glos6w

Przewodniczacy stwierdzit ,ze Rada Nadzorcza jednogto$nie zatwierdzita porzadek obrad.

Ad.2 Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

W.Mostowski postawit wniosek o przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej
bez odczytywania.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zgtoszony wniosek poddat pod gtosowanie

Za oddano — 7 gloséw

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady
Nadzorczej bez odczytywania poddat pod gtosowanie '

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczacy stwierdzit ,ze Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta Protokét z poprzedniego
posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Rady przywitat przybyte na posiedzenie Bieglych Rewidentéw Matgorzate Ambickg

i Wiadystawe Grecz z firmy Biuro Ustug Ksiggowych i Badan Bilanséw Matgorzata Ambicaka z
Jeleniej Gory.




Ad. 3 Przyjecie opinii i raportu z badania sprawozdania finansowego za 2011 rok

Na wstepie Biegta Rewident przekazata Przewodniczagcemu Rady jeden egzemplarz Opinii i Raportu
z Badania Sprawozdania finansowego za 2011rok w Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka”.
Biegta Rewident poinformowata zebranych ,ze Spoéidzielnia dziata na mocy prawnych dokumentow
zatwierdzonych przez odpowiednie wladze. . Spéidzielnia posiada osobowos$é prawng co potwierdza
posiadany REGON , PESEL . Prawidiowo dokonano zatwierdzenia Sprawozdania finansowego za
2010 roku jak i zgloszenia go Rejestru Sadowego oraz opublikowano z Monitorze Sagdowym B .
Nastepnie zapoznata zebranych z Opinig Niezaleznego Bieglego Rewidenta sporzadzonej dla Rady
Nadzorczej i Zarzadu Spéidzieini Mieszkaniowej ,Bolestawianka”.
Z Badania Sprawozdania finansowego wystawiona jest opinia i dolgczony do niej jest Raport , na ktére
skfada sie :
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2. Bilans sporzadzony na dziefi 31.12.2011, zamykajgcy sie sume bilansowg 59 037 402,17 zt
3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011 ( sporzadzony
w wariancie poréwnawczym) wykazujacy zysk netto — 504 429,28 zt
4. Zestawienia zmian w funduszu wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011
wykazujgcy spadek funduszu wiasnego o kwote 673 931,85 zt.
5. Rachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011

( sporzadzony metodg posrednig) wykazujacy przyrost stanu $rodkéw pienieznych o kwote
792 731,34

6. Dodatkowe informacje i objadnienia
Badanie zostalo przeprowadzone stosownie do postanowien: rozdziatu 7 ustawy o rachunkowo$ci,
krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw
w Polsce, Statutu Spotdzieini.
Badanie sprawozdania zaplanowano i przeprowadzono w taki sposOb, aby uzyskaé racjonaing
pewnos$é, pozwalajgcg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczeg6inosci badanie obejmowato
sprawdzenie poprawnos$ci zastosowanych przez jednostke zasad rachunkowosci i znaczacych
szacunkdw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w spos6b wyrywkowy — dowoddéw i zapiséw
ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym jak
i catosSciowg ocene sprawozdania finansowego
Biegla rewident stwierdzita, Zze sprawozdanie finansowe obejmujgce dane liczbowe i objasnienia
stowne :
- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Spétdzielni na 31.12.2011 r.
- sporzgdzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z okreSlonymi z powotanej wyzej
ustawie zasadami rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,
- jest zgodne z wptywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i stanu badanej
jednostki.
Organizacja rachunkowosci jest prowadzona bardzo poprawnie i zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Dokumenty sg dobrze i porzadnie przygotowane. Polityka rachunkowa jest prowadzona
prawidiowo. Prowadzony jest podziat kosztéw na nieruchomos$ci. Zostat wdrozony bardzo dobry
program ksiegowo — finansowy . Dokumenty sg prawidiowo opisywane , bardzo przejrzyscie
prowadzone, jest to bardzo dobre dla lokatoréw. Stan ewidencyjny jest prawidiowo udokumentowany.
Ponadto Biegta rewident stwierdzita :
- rok rocznie zmniejsza sie suma bilansowa co spowodowane jest wyodrebnieniami mieszkan,
w biezacym roku ulegta ona zmniejszeniu o 1 068 tys. zt co stanowi 1,8%,
- aktywa obrotowe ulegto zwiekszeniu o0 8%
- pasywa bilansowe ulegty zmniejszeniu
- zwiekszeniu ulegtly $rodki finansowe,
- zmniejszyly sie koszty zuzycia energii ciepinej — termomodernizacja budynkéw,
- wskaznik ptynnosci finansowej wynosi 1,2 pkt. i jest bardzo dobry,
W poréwnaniu do roku poprzedniego gospodarka finansowa prowadzona jest bardzo bobrze.
Spotdzielnia posiada plynnosci finansows. Wszystkie zobowigzania regulowane sg na biezgco. Nie
stwierdza sie zagrozenia dla dziatanosci Spoétdzielni.
Opina o sprawozdaniu finansowym jest bez zastrzezen.
Windykacja naleznosci prowadzona jest w sposéb bardzo dobry, wskaznik zadtuzenia jest na bardzo
dobrym poziomie i wynosi 3,53 %, jest nizszy niz w roku poprzednim. Wazne sg stosowane przez
Spoéidzielnie na wezwaniach do zaptaty pieczatki informujgce o wpisywaniu do Rejestru Diuznikéw.




Ponadto Biegta Rewident zwrdcita uwage na organizowane przez Z-ca Prezesa ds. technicznych
spotkania z lokatorami z poszczeg6lnych nieruchomosci. Jest to bardzo odwazne i nowatorskie
podejscie do tematu m.in. przeprowadzanych remontéw oraz innych bolgczek lokatorow.

Po wystuchaniu wystgpienia Bieglej Rewident Przewodniczacy Rady otworzyt dyskusje.

(.0

W zwiazku z brakiem innych gloséw w dyskusji Przewodniczacy Rady poddat pod gtosowanie
przyjecie Raportu i Opinii Biegtego Rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spéidzielni za
2011 rok.

Za oddano — 7 gloséw

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczacy stwierdzit ,ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza przyjgta Raport i Opinig
Biegtego Rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2011 rok.

Ad. 4 Informacja o pracy Zarzadu

Informacje o pracy Zarzadu w okresie od 02.03.2012 r. do 23.03.2012r. przedstawit Prezes Zarzadu
Spoidzielni Piotr Hetel. Informacja w aktach Rady.

Po wystuchaniu informacji , w zwigzku z brakiem pytani, Przewodniczacy Rady poddat przyjecie
informaciji pod gtosowanie.

Za oddano — 7 gltoséw

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczacy stwierdzit ,ze zebrani jednogtosnie przyjeli Informacje o pracy Zarzadu.

Ad. 5 Przyjecie protokotu z posiedzenia Komisji Rewizyjne;j.

Z protokotem z posiedzenia Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka” w Bolestawcu z dnia 26.03.2011 r. zapoznat zebranych Przewodniczacy Komisji Jozef
Gajdecki. Protoko6t w aktach Rady.

W zwigzku z brakiem pytan do Protokotu Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie
przyjecie Protokotu z posiedzenia Komisji Rewizyjnej.

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczacy stwierdzit ,ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza przyjeta protokét z posiedzenia
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej.

Ad. 6 Zatwierdzenie planu gospodarczo finansowego na 2012 rok.

(.)

Przewodniczacy zatwierdzenie planu gospodarczo finansowego na 2012 rok poddat pod gtosowanie.
Za oddano - 7 gtoséw

Przeciw - 0 glosow

Przewodniczacy stwierdzit ,ze w wyniku glosowania Rada Nadzorcza zatwierdzita plan gospodarczo —
finansowy na 2012 rok.

Ad. 7. Zatwierdzenie aneksu do regulaminu oddawania w najem lokali uzytkowych.

Z - ca Prezesa poinformowata zebranych ,ze wystapita konieczno$¢ zaktualizowania cen
wywotawczej w przetargach na oddawania najem lokali uzytkowych. Cena wywotawcza zostaje
zaktualizowania o wskaznik inflacii.

Przewodniczacy wniosek Zarzadu w sprawie zatwierdzenia aneksu nr 1/2012 do Regulaminy
oddawania w najem lokali uzytkowych poddat pod gtosowanie.

Za oddano — 7 gloséw

Przeciw — 0 gltos6w

Przewodniczacy stwierdzi ze Rada Nadzorcza zatwierdzita aneks nr 1/2012 do Regulaminu
oddawania w najem lokali uzytkowych.




Ad. 8 Zatwierdzenie aneksu do regulaminu oddawania w dzierzawe terenow.

Z - ca Prezesa poinformowata zebranych ,ze wystawita konieczno$¢ zaktualizowania cen
wywotawczej w przetargach na oddawanie w dzierzawe terenéw . Cena wywotawcza zostaje
zaktualizowania o wskaznik inflaciji. '

Przewodniczacy wniosek zarzadu w sprawie zatwierdzenia aneksu nr 1/2012 do Regulaminy
oddawania dzierzawe terenéw poddat pod gtosowanie.

Za oddano - 7 gtosow

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczgcy stwierdzi ze Rada Nadzorcza zatwierdzita aneks nr 1/2012 do Regulaminu
oddawania dzierzawe terendw.

Ad. 9 Upowaznienie Zarzadu do aktualizacji ceny wywotawczej w Regulaminie oddawania w najem
lokali uzytkowych.

Z-ca Prezesa poinformowata zebranych ,ze aktualizowanie cen zgodnie z Regulaminem jest coroczne
o wskaznik inflacji. Aby co rok nie wystepowaé o zatwierdzenie aneksu w tej sprawie Zarzady wnosi o
upowaznienie go do dokonywania tych zmian.

Przewodniczgcy wniosek poddat pod glosowanie.

Za -7 gtoséw

Przeciw - 0 gloséw

Przewodniczacy stwierdzit ,ze Rada Nadzorcza w wyniku gtosowania podjeta decyzje o upowaznieniu
Zarzadu do aktualizowania ceny wywotawczej w Regulaminie oddawania w najem lokali uzytkowych.

Ad. 10 Upowaznienie Zarzadu do aktualizacji ceny wywotawczej w Regulaminie oddawania
w dzierzawe terendw.

Z-ca Prezesa poinformowata zebranych ,ze aktualizowanie cen zgodnie z Regulaminem jest coroczne
o wskaznik inflacji. Aby co rok nie wystepowaé o zatwierdzenie aneksu w tej sprawie Zarzady wnosi 0
upowaznienie go do dokonywania tych zmian.

Przewodniczacy wniosek poddat pod gtosowanie.

Za — 7 gtosow

Przeciw - 0 glosow

Przewodniczacy stwierdzit ,7e Rada Nadzorcza w wyniku glosowania podjeta decyzje o upowaznieniu
Zarzadu do aktualizowania ceny wywotawczej w Regulaminie oddawania w dzierzawe terenbw..

Ad. 11. Zatwierdzenie Regulaminu udostepniania informacji o zadtuzeniach czionkéw Spotdzielni
z tytutu optat za lokale.

Z-ca Prezesa poinformowata zebranych ,ze w formie w w/w regulaminie nic si¢ nie zmienia .
Uaktualniona zostaje tylko podstawa prawna wynikajgca ze zmienionego Statutu.

Przewodniczacy poddat pod gtosowanie zatwierdzenie .Regulaminu udostepniania informacii
o0 zadtuzeniach czionk6w Spotdzielni z tytutu optat za lokale.”

Za oddano 7 gloséw

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczacy stwierdzit ,ze w wyniku glosowania Rada Nadzorcza zatwierdzia ~-Regulamin
udostepniania informacji o zadtuzeniach cztonkéw Spétdzielni z tytutu opfat za lokale.”

Ad. 12 Rozpatrzenie pisma ZEC w Bolestawcu w sprawie dostawy cieplej wody do budynkow
mieszkalnych.

Sekretarz Rady odczytata zebranym pismo ZEC w Bolestawcu oraz zapoznata zebranych
w propozycjg odpowiedzi w sprawie.

(--)

Przewodniczacy propozycje odpowiedzi na pismo ZEC poddat pod gtosowanie.

Za oddano 7 gtoséw

Przeciw - 0 glosow

Przewodniczacy stwierdzit ,ze zebrani jednoglo$nie zatwierdzili odpowiedz na pismo z ZEC
w Bolestawcu.

Ad. 13 Podjecie decyzji w sprawie zamiany lokalu uzytkowego przy ul. Konstytuciji
3 Maja 23/27 na lokalu uzytkowy przy ul. Konstytucji 3 maja 17/27 przez obecnego najemce Panig
Ewe Baczek.




Z-ca Prezesa poinformowata zebranych, ze pani Baczek obecnie wynajmuje od Spéidzielni lokal przy
ul. Konstytucji 23/27 i wystapita 0 wyrazanie zgody na bezprzetargowa zamiang¢ na lokal uzytkowy
przy ul. Konstytucji 3 Maja 17/27, ktory jest wigkszy, z utrzymaniem obecnej stawki 8,33 zt /m°.
Przewodniczacy poddat pod glosowanie wyrazenie zgody na zamiang lokalu uzytkowego przy
ul. Konstytucii 3 Maja 23/27 na lokal uzytkowy przy ul. Konstytucji 3 Maja 17/27 przez Panig Ewe
Baczek.

Za oddano — 7 gloséw

Przeciw - 0 giosow

Przewodniczacy stwierdzit ,ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza wyrazita zgode Pni Ewy Baczek
na zamiane lokalu uzytkowego przy ul. Konstytucji 3 Maja 23/27 na lokal uzytkowy przy ul. Konstytuciji
3 Maja 17/27 z zachowaniem obecnej stawki optaty za m?.

Ad. 14 Sprawy rézne.

J. Witaszczyk - poruszyt temat glon6w na $cianach elewacyjnych budynkéw Spoéidzielczych. Postawit
w niosek aby zobowigzaé¢ zarzad Spoéidzielni do podjecia dziatann w celu zapobiezenia wystepowaniu
glonéw na elewacjach.

Cztonek Zarzadu — Przeprowadzono przeglad wszystkich docieplonych budynkéw. Docieplenia $cian
zewnetrznych wykonywane byty systemami Bolix, Ceresit, Kreisel. Na zaprawach kazdego z tych
systeméw zauwazono glony, z tym, ze najwigcej na systemach Ceresit i Kreisel.

Od firm Bolix i Kreisel. Wystosowano pisma zaréwno do wykonawcéw rob6t dociepleniowych jak i
dostawcéw materiatéw. Od dostawcy materiatéw otrzymalismy pismo, ze zwrécono si¢ do firmy
Ceresit i Kreisel 0 zajecie stanowiska w sprawie glonéw na $cianach docieplonych. OtrzymaliSmy
réwniez pismo z propozycjg usunigcia glonéw na zaprawie Bolix i Kreisel.

J.Gajdecki — zwrocit sie z prosba o biezace informowanie Rady o tej sprawie.

W zwiazku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy zakoriczyt posiedzenie Rady
Nadzorczej.

Protokotowata:
Urszula Burniak

Protokot zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 23 kwietnia 2012 r.




