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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Boleslawianka®
w Bolestawcu

Przeprowadzili$my badanie zataczonego sprawozdania finansowego Spéidzielni Miesz-
kaniowej ,,Boleslawianka” z siedzibg w Bolestawcu, na ktére skiada si¢ (wartosci w zlotych):
ewprowadzenie do sprawozdania finansowego
-::)I;I;‘s sporzadzony na dzien 31.12.2013 roku, zamykajacy si¢ suma bilan- 57 072 986,27
srachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 1.01 - 31.12.2013 (sporzadzony w 218 786.96

wariancie poréwnawczym) wykazujacy zysk netto ’
ezestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 1.01 —31.12.2013 1168 185.63
wykazujace spadek funduszu wlasnego o kwote ’
srachunek przeplywéw pienieznych za rok obrotowy 1.01 — 31.12.2013
(sporzadzony metoda posrednia) wykazujacy dodatnie przeplywy pieniezne 1 068 443,48
netto w wysokosci
edodatkowe informacje i objasnienia

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie rady nadzorczej Spéldzielni s zobowiazani do za-
pewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spelnialy wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosc] (tj. Dz. U. z 2013 r. poz.
330 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawa o rachunkowodci?.

Naszym zadaniem byfo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zasto-
sowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie
i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje maj atkowg i finansowa, jak
tez wynik finansowy Spoéldzielni oraz o prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych pod-
stawe jego sporzadzenia.

Badanie to przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
* rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,
* krajowych standard6w rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radeg Bieglych Rewiden-
tow w Polsce,
* ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 119, poz. 1116
zZ péZniejszymi zmianami).

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzilismy w taki sposéb,
aby uzyskac racjonalng pewnosg, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegol-
nosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spéldzielnie zasad
(polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w
sposéb wyrywkowy — dowodéw i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje
zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene sprawozdania finansowego, Uwa-
zamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.
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Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i obja-

Snienia stowne:

* przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i fi-
nansowej badanej Spétdzielni na dzies 31.12.2013 roku, jak tez wyniku finansowego za rok

obrotowy 1.01 —31.12.2013,

. sporzqdzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreslonymi w powotanej
wyzej ustawie zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzo-
nych ksiag rachunkowych,

* jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i statutu
badanej Spétdzielni.

Sprawozdanie finansowe sporzadzono zgodnie z wzorem wynikajacym z zalacznika nr 1
do ustawy o rachunkowosci dostosowanym do specyfiki finansowej spétdzielni mieszkaniowej.
Laczne fundusze whasne spétdzielni wynoszg 51 175 506,40 zt, po wylaczeniu funduszy
zasobow mieszkaniowych, funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych wynosza,
144 407,30 zt.

W roku badanym koszty dotyczace zasobow mieszkaniowych przekroczyly przychody z
tego tytutu o 29 836,59 zl, co stanowi 0,13 % rocznych przychodéw.

W roku badanym przychody dotyczace zasobéw m1eszkan1owych przekroczyly koszty z
tego tytutu o 1 182 021,82 zt.

Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez Spoidzielni¢, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Sprawozdanie z dzialaInosci jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachun-
kowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa
Z nim zgodne.

Malgorzata Ambicka
Kiuczowy biegly rewident wpisany do rejestru pod nr 35
przeprowadzajacy badanie w imieniu Biura Ushug Ksiggowych i Badaf Bilanséw
Matgorzata Ambicka z siedzibg w Jeleniej Gorze
wpisanego na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 884

Jelenta Gora 31 marca 2014 1.
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A. CZESC OGOLNA

1. Badanie dotyczy Spétdzielni Mieszkaniowej w Bolestawcu.

Na koniec badanego okresu spdtdzielnia posiada:

- fundusz udziatowy 285 965,44
- fundusz zasobowy 2 817 076,57
- fundusz wkiadéw mieszkaniowych 956 728,32
- fundusz wkiadéw budowlanych 47115 736,10

2. Badana jednostka:

* zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr 000125795 , ostatnia zmiana wpisu
10.07.2013 roku,

dziafalnosé gospodarczg rozpoczeta od 1965 roku,

posiada nr statystyczny w systemie REGON 000492865,
przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD 68327,
jest zarejestrowana w ZUS w Bolestawcu jako platnik,

jest zarejestrowana w PFRON pod numerem 23S0002G1,

jest czynnym podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT) i posiada nadany przez Urzad
Skarbowy NIP 612-000-43-40, obecnie rozlicza sig z US we Wroclawiu,

* %k K ¥ X ¥

3. Zasadniczym przedmiotem faktycznie realizowanej dziatalnoéci badanej jednostki jest:

1) budowanie i nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spéldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spédtdzielezych
wiasnosciowych praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych tub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze do miejsc ostojowych w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wia-
snodci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przezna-
czeniu, a takze garazy wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wlasnoéet tych doméw,

5) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkainych lub lokali o innym przeznaczeniu.

4, W okresie badanym, do czasu zakoficzenia badania organem kierujacym jednostka jest
Zarzad w skladzie:

Nazwisko | Imie Funkcja Zmiany
Hetel Piotr Prezes Zarzadu bz w okresie badanym
Slezak Beata Iwona Wiceprezes Zarzadu bz w okresie badanym
Micek Alicja Izabela Czlonek Zarzadu bz w okresie badanym

Gléwnym ksiegowym badanej jednostki (w okresie badanym, do czasu zakoniczenia badania)
jest Pani Helena Mularczyk, bedaca pracownikiem badanej jednostki.

Gléwnemu ksiggowemu powierzono odpowiedzialnosé za rachunkowos¢ stosownie do ust. 5 art.
4 ustawy o rachunkowosci.
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4a. W okresie badanym, do czasu zakonhczenia badania organem nadzorczym badanej
jednostki jest Rada Nadzorcza w skladzie:

Nazwiske i Imie Funkcja Zmiany
1. Relich Henryk Przewodniczacy do 20 maja 2013
2. Startek Anna, Krystyna Z-ca Przewodniczacego do 20 maja 2013
3. Gesikowska Marta Sekretarz do 20 maja 2013
4, Gajdecki Jozef Przew. Komisji Rewizyjnej do 20 maja 2013
5. Mostowski Wiladystaw Cztonek Komisji Rewizyjnej {do 20 maja 2013
6. Kulesza Roman Czlonek Komisji Rewizyjnej |do 20 maja 2013
7. Witaszczyk Jan Bronistaw Czlonek Rady do 20 maja 2013
1. Gall Grazyna Przewodniczacy od 21 maja 2013
2. Relich Henryk Z-ca Przewodniczacego od 21 maja 2013
3. Gesikowski Robert Remigiusz Sekretarz od 21 maja 2013
4, Burniak Maciej, Tomasz Przew. Komisji Rewizyjnej od 21 maja 2013
5. Dabkowska Irena Czlonek Komisji Rewizyjnej |od 21 maja 2013
6. Gajda Jerzy Czionek Komisji Rewizyjnej |od 21 maja 2013
7. Strus Danuta Mariola Czionek Rady od 21 maja 2013

5. Srednioroczne zatrudnienie wynosi 93 osoby.

6. Przedmiotem badania jest sprawozdanie finansowe samodzielnej jednostki, nie posia-
dajacej jednostek organizacyjnych sporzadzajacych samodzielnie sprawozdanie finansowe, pod-
pisane przez Zarzad i osobg ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych, obeimujace
(wartosci w zlotych):
swprowadzenie do sprawozdania finansowego
sbilans sporzadzony na dzien 31.12.2013 roku, zamykajacy si¢ sumg bilan-
sowsg

erachunek zyskow i strat za rok obrotowy 1.01 —31.12.2013 (sporzadzony w
wariancie pordwnawczym) wykazujacy zysk netto

ezestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy 1.01 —31.12.2013
wykazujace spadek funduszu wlasnego o kwotg

srachunek przeplywdw pienieznych za rok obrotowy 1.01 ~31.12.2013
(sporzadzony metoda posrednia) wykazujacy dodatnie przepiywy pieniezne
netto w wysokosci

edodatkowe informacje i objasnienia

esprawozdanie z dziatalnos$ci jednostki w roku obrotowym

oraz ksiegi rachunkowe stanowiace podstawe sporzadzenia tego sprawozdania.

57 072 986,27
218 786,96
1 168 185,63

1 068 443,48

7. Badanie ma charakter obligatoryjny w rozumieniu ust. 1 art. 64 ustawy o rachunkowo-
$ci.

8. Badanie przeprowadzit kluczowy biegly rewident Malgorzata Ambicka wpisany do re-
jestru biegtych rewidentéw pod nr 000035, przy udziale Wiadystawy Grecz, bieglego rewidenta
wpisanego do rejestru biegtych rewidentéw pod nr 008789, zgodnie z umowa zawarta dnia
28.11.2013r. pomiedzy badang jednostks a Biurem Ustug Ksiggowych I badan Bilanséw Malgo-
rzata Ambicka z siedzibg w Jeleniej Gorze wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do bada-
nia sprawozdan finansowych pod nr 884. Zaréwno podmiot uprawniony jak i dziatajacy w jego
imieniu wykonawca stwierdzaja, ze pozostajq niezalezni w rozumieniu art. 56 ustawy o bieglych
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rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
oraz o nadzorze publicznym.

9. Decyzje o wyborze Biura Ustug Ksiggowych i Badan Bilanséw Malgorzata Ambicka
jako podmiotu uprawnionego do badania podj¢la Rada Nadzorcza Spoétdzielni zgodnie z upraw-
nieniami wynikajacymi ze statutu Spoétdzielni.

10. Badanie przeprowadzono w siedzibie jednostki — wstgpne w okresie luty 2014 r., za-
sadnicze w okresie marzec 2014 r.

11. Badana jednostka udostgpnita zadane przez kluczowego bieglego rewidenta dane, in-
formacje i wyjasnienia, przediozyla oswiadczenie o kompletnoéei ujecia danych w ksiegach ra-
chunkowych, kompletnosci wykazania zobowigzan warunkowych oraz o poinformowaniu o
istotnych zdarzeniach jakie nastapily po dacie bilansu (do dnia ztozenia o§wiadczenia), nie na-
stapily ograniczenia zakresu badania.

12. Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie 1 wyjasnienie zdarzen podlegajacych éci-
ganiu, jak rowniez nieprawidlowosci jakie moglyby wystapi¢ poza systemem rachunkowosci.

13. Sprawozdanie za rok 2012 bylo badane przez Matgorzate Ambicka kluczowego bie-
glego rewidenta wpisanego do rejestru pod nr 000035 dzialajacego w imieniu Biura Ushug Ksig-
gowych i Badan Bilanséw Malgorzata Ambicka, ul. Daszynskiego 25A/3, Jelenia Géra, uzyskato
opinie bez zastrzezen.

14. Sprawozdanie za rok 2012 zostalo zatwierdzone dnia 20 maja 2013 roku przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni.

15. Zysk netto za rok 2012 zostat podzielony, zgodnie z uchwatg nr 6/2013 Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni nastepujaco:

- przeznaczono na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja, 485 893,92
i utrzymaniem nieruchomosci

16. Zatwierdzone sprawozdanie za rok 2012 zostao ziozone do KRS dnia 28.05.2013 r.
oraz do Urzedu Skarbowego 22.05.2013 r. (wraz z opinia i raportem).

17. Na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok 2012 prawidlowo
otwarto ksiegi rachunkowe badanego okresu.

18. Badane sprawozdanie w zakresie informacji za rok ubiegty jest zgodne ze sprawoz-
daniem roku poprzedniego.
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B. OCENA SYTUACJI MAJATKOWO - FINANSOWEJ

1. Struktura i dynamika aktywow i pasywow

Stan na dier: 31.12.2013 31.12.2012 Struktura, %, 31.12 | Dynamika

tys. zt tys. zt 2013 2012 2013/12,%

A. Aktywa trwale 50 640 52 620 89 90 97

1. Wartosci niematerialne i prawne 1 7 - - 14

II. Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 50 446 51 803 88 90 o7

- urzadzenia techniczne i maszyny 36 48 - - 75

- §rodki transportu 61 80 - - 76

- budynki, budowle i ob.inz.lad. i wodn. 50 206 51 606 88 87 97
oraz grunty

I1i. Naleznosci dugoterminowe 193 210 1 3 44

IV. Inwestycje dlugoterminowe - - - - -

V. Dhugoterm. rozlicz. migdzyokresowe - - - - -

B. Aktywa obrotowe 6 433 5833 11 10 110

L. Zapasy, w tym: 78 81 - - 96

- materiaty, péiprod. i prod. w toku 78 81 - - 96

- produkty gotowe i towary - - - - -

Il. Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 1 834 1914 3 3 96

- Z tytutu dostaw 1 ustug 1 685 1778 3 3 95

. Inwestycje krotkoterminowe, w tym: 4 198 3129 7 7 135

- §rodki pienigzme 1 in. akt. pienigine 177 60 - - 295

IV. Krotkot. rozlicz. miedzyokresowe 323 709 1 - 46

Razem aktywa 57073 57 853 100,0 100,0 99

A. Kapitat wlasny 51 146 52314 90 90 98

L. Kapitat podstawowy, w tym: 48 358 49 652 85 86 97

- fundusz udziatowy 286 276 1 - 104

- fundusz wkladéw mieszkaniowych 957 993 2 2 96

- fundusz wkladéw budowlanych 47 116 48 384 83 ]84 97

II. Nalezne wplaty na kap. podstaw. =255 -644 - - -

ill. Udzialy (akcje) wlasne - - - - -

IV. Kapitat zapasowy 2817 2 813 5 4 100

V. Kapitat z aktualizacji wyceny 7 7 - - 100

VI. Pozostale kapitaty rezerwowe - - - - -

VIL. Zysk (strata) lat ubieghych - - - - -

VII. Zysk (strata) netio 219 486 - 1 45

IX. Odpisy z zysku netto w roku obrot. - - - - -

B. Zobowiazania i rezerwy na zob. 5927 5539 10 10 107

I. Rezerwy na zobowigzania 57 54 - - 105

II. Zobowigzania dlugoterminowe 193 211 - - 91

III. Zobowiagzania krétkoterm., w tym: 4107 4 527 7 8 91

- kredyty i pozyczki - - - - -

- z tytutu dostaw 2 404 2030 4 4 118

- z tyt. podatkdw, cel, ubezp. iin..... 299 158 1 - 189

- fandusze specjalne 1404 1 240 2 2 113

IV. Rozliczenia miedzyokresowe 1 569 747 3 2 210

Razem pasywa 37 073 57 853 100,0 100,0 99
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2. Dynamika pozycji ksztattujqcych wynik finansowy

Okres OB 2013 r. QU 2012y OB :0oU
Pozycfe rachunku zyskéw i strat tys, zf tys. zt %
A. Przychody netto ze sprzed. i zréwnane z nimi 23 810 22 875 104
- w tym od jednostek powiqzanych - - -

I Przychody netto ze sprzed. produktéw 22 634 21178 107
Il Zmiana stanu produktéw 34 - -
IIL Koszt wytworzenia produkcji na wlasne potrzeby 1559 1780 88
IV, Przychody netto ze sprzedazy tow. i mat. - - -
V. Nadwyzka roku ubieglego g.z.m. — zwigksza przy- 765 302 .253
chody roku biezqcego
VI Nadwyika roku biezqcego g.z.m. — zmniejsza przy- -11%2 - 385 -
chody roku obrotowego
B. Koszty dziatalno§ci operacyjnej 23695 22 758 104
I.  Amortyzacia 78 168 46
Il Zuzycie materialéw i energii 9468 9172 103
III.  Ustugi obce 1 609 2022 80
IV. Podatki i optaty 2 806 2162 130
V. Wynagrodzenia 3953 4030 98
VI, Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 879 883 100
VIl Pozostafe koszty rodzajowe 4 889 4 379 112
VIII. Wartos¢ sprzed .towardw i materiaiow - - “
IX. Niedobor roku ubieglego g.z.m. — zwighsza koszty 43 o1 47
roku obrotowego
X. Niedobdr roku biezqcego g.z.m. — zmniefsza koszty -30 - 149 -
roku obrotowego
C. Zysk/strata ze sprzedazy 115 117 98
D. Pozostate przychody operacyjne 105 390 27
E. Pozostale koszty operacyjne 73 50 146
F. Zysk/strata na dzialalnosci operacyjnej 147 457 32
G. Przychody finansowe 134 145 92
H. Koszty finansowe - - -
I. Zysk/strata brutto na dzialalno$ci gospod. 281 602 47
J. Wynik zdarzeh nadzwyczajnych - - -
K. Zysk/strata brutto 281 602 47
L. Podatek dochodowy 62 116 53

* w tym podatek biezgey 62 116 53
M. Pozostale obowiazkowe zmn. zysku (zw. straty) - - -
N. Zysk/strata netto 219 486 45

2a. Dane uzupelniajqce dla spoldzielni mieszkaniowych
Okres OB2013r. QU 2012 r. OB : OU
Pozycje rachunku zyskow i strat tys. zi tys. zi %

Przychody, w tym: 25231 23 795 106
- optaty za media 10 026 9698 103
- inne przychody GZM 14 718 13 318 110
- przychody dotyczace dzialalnoéci gospodarczej 487 779 63
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Koszty, w tym: 23798 22 957 104
- koszty dostaw medidéw 10 026 0 608 103
- inne koszty GZM 13 566 13 082 104
- koszty dotyczace dziatalnodcei gospodarczej 206 177 116
Nadwyika kosztéw GZM nad przychodami 30 149 20
Nadwyzka przychoddéw GZM nad kosztami 1182 385 307
Wynik dzial. gospodarczej przed opodatkowaniem 281 602 47
3. Struktura pozycji wynikowych /przychodow i kosztow
Wartosé za okres: 2013 v 2012 2013 r. 2012 r.
Pozycje rachunku zyskéw i strat tys. zi tys. zi % %
1. Przychody netto ze sprzed., w tym: 23 810 22 875 99 98
- ze sprzedaty produktéw 22 634 21 178 94 91
- zmiana stanu produktéw 34 - - -
- koszt wytw. produkiow na wi. potrzeby 1 559 1780 6 8
- ze sprzedazy towardw i materiatéw - - - -
- nadwyzka roku ubieglego g.z.m. 765 302 3 1
- nadwyzka roku biezqcego g.z.m. -1182 - 385 -5 -2
I1. Pozostale przychody operacyjne 105 390 - 1
IH. Przychody finansowe 134 145 1 i
IV. Zyski nadzwyczajne - - - -
Razem 24 049 23 410 160,0 100,0
1. Koszty dzialalno§ci operacyjnej, w tym: 23 695 22 758 100 100
- amortyzacja 78 168 . 1
- zuzycie materialow i energii 9 468 9172 40 40
- ustugi obce 1609 2022 7 9
- podatki i oplaty 2 806 2162 12 9
- wynagrodzenia 3953 4030 17 18
- ubezpieczenia spol. i inne Swiadczenia 879 883 4 4
- pozostate koszty 4 888 4379 20 19
- warto$é sprzed, towaréw | materiatéw - - - -
- niedobor roku ubieglego g.z.m. 43 91 - -
- niedobor roku bieiqeego g.z.m. -30 - 149 - -1
I1. Pozostate koszty operacyjne 73 50 - -
I1I. Koszty finansowe - - - -
1V. Straty nadzwyczajne - - - -
Razem 23 768 22 808 100,0 100,0
4. Zmiana stanu funduszy wlasnych
Fundusz wiasny {w tys.) 2013 2012 Zmiana
Suma funduszy wlasnych ~BO 52315 53 374 -1059
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci - - -
— korekty bledéw - - -
Skorygowane BO funduszy wlasnych 52 315 53 374 -1059
Suma funduszy wiasnych — BZ 51 146 52 315 -1169
Wplyw propozycji podziatu wyniku na findusze wlasne - x x
Wplyw rzeczywistego podzialu wyniku na fundusze wlasne X - X
Suma kapitatéw wlasnych po podziale wyniku 51 146 52 315 -1169
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5. Syntetyczne ujecie rachunku przeplywow pienieznych

Tresé 2013 /tys./ 2012 Ntys./
A. Przepiywy §rodkéw pienigznych z dzialalnoSci operacyjnej
L. Zysk (strata) netto 219 486
II. Korekty razem 1657 -192
Amortyzacja 78 168
Réznice kursowe, odsetki i dywidendy - 134 - 145
Zysk (strata) z dzialalnoéci inwestycyjnej - -
Zmiana stanu zapaséw 3 -2
Zmiana stanu nalezno$ei 80 -156
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 420 =369
Pozostale korekty 1210 +312
I11. Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej 1876 294
B. Przeplywy $rodkéw pienieinych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy z tyt. zbycia wart. niemat. i prawn. oraz rzecz. aktywoéw trwalych 12 319
Pozostate wplywy 134 145
Wrydatki z tyt. nabycia wart. niemat. i prawn. oraz rzecz. akt. trwalych -272 - 591
Pozostale wydatki - -
II1. Przeplywy pienigine netto z dzialalnoci inwestycyjnej -126 -127
C. Przeplywy §rodkow pienigznych z dzialalno$ci finansowej

Wplywy z tytulu zaciggnigtych kredytéw i pozyczek - -
Pozostale wplywy - -
Wydatki z tytulu dywidend i innych wyplat na rzecz wiascicieli - -
Wydatki z tyt. splaty kredytéw i pozyczek i podobnych zobowiazaf - -
Pozostate wydatki - 682 =260
IM. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci finansowej - 682 - 260

D. Przeplywy pienigzne razem 1 068 - 94

6. Podstawowe wskainiki charakteryzujqce dziatalnosé gospodarczq badanej jednostki

w okresie badanym i poprzednim

WSKAZNIK** OB 2013 | OU 2012 OB-0OU

1. Srednie zatrudnienie, os6b 93 94 -1
2. Aktywa czynne (aktywa — zobowiazania biezace), tys. zt 52 966 53 326 - 360
3. Kapital pracujacy (aktywa obrotowe — zobowiazania biezace), tys, zi 2326 1306 1020
4.  Stopy zysku (wynik na sprzedazy/aktywa czynne), % 0,2 0,2 -
5. Rentownosci aktywdw (wynik netto/éredni stan aktywow), % 0’4 0,8 -0,4
6. Poziomu kosztéw, % _

(koszty dziatalnodci operacyjnej/sprzedaz netto) 99,5 99,5
7. Finansowania aktywoéw trwatych I, %

(kapitaly whasne/aktywa trwale) 101 100,6 0’4
8. Finansowania aktywow trwatych II, % 101.5 101.1 0.4

[(kapitaly wlasne + rezerwy + zobowiazania diugoterminowe)/aktywa trwale] > » »
9. Obciazenia aktywéw diugiem (zobowiazania ogdlem/aktywa), % 10,4 9.6 0,8
10. Zadluzenia (zobowiazania ogétem/kapitaty wlasne), % 1 1,6 10’6 1’0
1. Ptynnoscei I (aktywa obrotowe/zobowiazania biezace) 1,6 1,3 0,3
12. Plynnosci II 1.5 1.1 0.4

[(naleznodci biezace + inwestycje krétkoterminowe)/zobowiazania biezace] ? ? ?
13. Plynnosci III ($rodki pienigzne/zobowiazania biezace) 1,0 (),7 0.3
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14. Rotacji naleznosci, dni

(przecigtne naleznodci z tytutu dostaw 1 ustug x 360/sprzedaz netto)

15, Rotacji zapasoéw (zapasy przecigine x 360/sprzedaz netto), dni
16. Rotacji zobowiazan, dni

{przecigtne zobowiazania z tytutu dostaw i ushug x 360/ sprzedaz netto)

27 30 -3
1 1 -
38 34 4

**naleznosci 1 zobowiazania biezace nie obejmuja rozliczeh powyzej 12 m-cy, sprzedaz netto to sprzedaz produk-
tow (takze ustug), materialéw i towaréw bez §wiadczen na wlasne potrzeby i zmiany stanu produktéw), koszty dzia-
talnosci operacyjnej sg pomniejszone o §wiadczenia na wlasne potrzeby i zmiane stanu produktéw.

6. Podstawowe wskainiki charakteryzujgce dzialalnosé badanej jednostki w ujeciu wie-
loletnim

a) Wskazniki syntetyczne

WSKAZNIK** 2013 2012 2011
1.  Srednie zatrudnienie, oséb 93 94 95
2. Aktywa czynne (aktywa — zobowiazania biezace), tys. zt 82966 | 53 326| 54 142
3. Kapital pracujacy (aktywa obrotowe — zobowiazania biezace), tys. zi 2326 1 306 811
4.  Stopy zysku (wynik na sprzedazy/aktywa czynne), % 0,2 0,2 0,1
5. Rentownosci aktywéw (wynik netto/§redni stan aktywow), % 0,4 0,8 0,9
1 0,
. (]:((:)Zslzot;'mt;;zfaﬁtr?g‘;;i/;peracyjnej/sprzedaz netto) 99,5 99,5 99,7
H H Q
" aptaty whsnelaywe wate) 101| 100,6| 100,1
8. Finansowania aktywow trwalych II, %
[(kapitaly wlasne i rezerwy +yzobo"wiatzania diugoterminowe)/aktywa trwale] 101,5, 101,1 1008
9. Obcigzenia aktywéw diugiem (zobowiazania ogdlem/aktywa), % 10,4 9,6 9,6
10. Zadluzenia (zobowigzania ogélem/kapitaly whasne), % 11,6 10,6 9,6
11. Plynnosci I (aktywa obrotowe/zobowiazania biezace) 1,6 1,3 1,2
12, Plynnosei Il
[(ztlezjosci biezaee + inwestycje krétkoterminowe)/zobowiazania biezace] L5 0’7 0’7
13. Plynnoéci INI ($rodki pienigzne/zobowiazania biezace) 1,0 0,7 0,7
14, Rotacj_i naleznosci, dr'ni ) 27 30 31
{przecigtne naleznosci z tytulu dostaw i ustug x 360/sprzedaz netto)
15. Rotacji zapasdw (zapasy przecigtne x 360/sprzedaz netto), dni 1 1 1
16. Rotacji zobowiazan, dni
(przecjigtne zobgfvainaczania z tytulu dostaw i ushueg x 360/ sprzedaz netto) 38 34 28
b) Podstawowe dane bilansowe
Dane rzeczywiste /w tys./ 2013 2012 2011 2010
1. Aktywa trwale 50640 52020 53331| 54843
2. Zapasy 78 81 79 98
3. Nalemosci krétkoterminowe 1834 1914 1758 2094
4. Inwestycje krdtkoterminowe 4198 3129 3223 2 430
5. Pozostale aktywa 323 709 646 640
6. Suma bilansowa 57073| 57853 59037 60105
7. Kapitaty /fundusze/ whasne 51146 52314} 53374 54048
8. Zobowiazania dlugoterminowe 193 211 341 462
9, Zobowiazania krétkoterminowe 4107 4527 4 895 5182
10. Pozostale pasywa 1627 801 427 413
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b) Finansowe rezultaty dzialalnosci

Dane rzeczywiste /w tys./ 2013 2012 2011 2010
1. Przychody ze sprzedazy 23810 229331 21315| 21711
2. Koszty dzialalnosci operacyjnej 23695| 228161 21243 21638
3. Zysk (strata) ze sprzedazy 115 117 72 73
4. Saldo pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych 32 340 410 200
5. Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej 147 457 482 273
6. Saldo przychoddéw i kosztéw finansowych 134 145 138 132
7. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 281 602 620 405
8. Wrynik zdarzen nadzwyczajnych - - - -
9. Zysk (strata) brutto 281 602 620 405
10. Podatek dochodowy i inne obow. zmn. wyniku (zw. stra- 62 116 116 86
ty)
11. Zysk (strata) netto 219 486 504 319
¢) Pieni¢zne rezultaty dzialalnosci
Dane rzeczywiste /w tys./ 2013 2012 2011 2010
1. Zysk (strata) netto 219 486 504 319
2. Srodki pieniezne z dzialalnoéci operacyjnej (+/-) 1657 -192 107 2 585
3. S$rodki pienigzne z dziatalnoéci inwestycyjnej (+-) -126 - 127 -223 -292
4. Srodki pienigzne z dzialalnoéci finansowej (+/-) - 682 -260 404 1712
5. Przeplywy pieniezne razem (+/-) 1068 -94 793 - 846

7. Ogdlna ocena dziatalnosci — zjawiska istotne

Aktywa

Suma bilansowa na koniec badanego okresu, odzwierciedlajaca wartos¢ majatku Spoldzielni
oraz zrédel sfinansowania, wynosi 57 073 tys. zt i ulegla zmniejszeniu w stosunku do roku ubie-
glego o 1%, to jest o kwotg 780 tys. zi, z tego:

— aktywa trwate zmniejszyly si¢ o 1 380 tys. zl, tj. 0 3%,

— aktywa obrotowe zwigkszyly si¢ o 600 tys. zi, tj. o 10%.

Podstawowa przyczyna zmniejszenia majgtku trwatego sa przeksztalcenia wlasnosciowe do-
konane w wyniku realizacji ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, polegajace na przeniesie-
niu we wlasno$é wyodrebniong 17 lokali mieszkalnych, co spowodowalo zmniejszenie majatku
trwalego i funduszy wlasnych netto o kwote 509 tys. zi.

W badanym okresie zostato zbyte prawo wieczystego uzytkowania gruntéw o powierzchni
817 m?, zmniejszajac wartos¢ majatku trwatego o kwote 5 tys. zi.

Druga przyczyna zmniejszenia majatku trwatego i funduszy wlasnych jest ich normalne zu-
zycie, zwane umorzeniem, naliczane wg obowiazujacych przepisow.

Ujete w aktywach bilansowych ,,Naleznosci dlugoterminowe”, stanowia naliczone odsetki
od kredytu bankowego wykorzystanego na budownictwo mieszkaniowe, ktoére ulega zmniejsze-
niu wraz ze splaconym kredytem. W roku 2013 stan ten ulegl zmniejszeniu o 17 tys. zl. Ponie-
waz Spéldzielnia biezaco i systematycznie splaca naliczone raty kredytu bankowego, zakiadajac
$rodki finansowe za lokatorow, ktdrzy nie wplacajg biezaco naleznych kwot, ma uprawnienia do
skorzystania z preferencji wynikajacych z ustawy o oddhuzeniu, polegajacych na anulowaniu po
2017 roku naliczonych a nie sptaconych odsetek od kredytu mieszkaniowego.
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Wizrost aktywéw obrotowych nastgpil gléwnie w pozycji inwestycje krotkoterminowe
($rodki pienigzne).

Naleznosci krdtkoterminowe zmniejszyly sie o 80 tys. zl, co stanowi 4% zmniejszenia.

Inwestycje krotkoterminowe, czyli srodki pieni¢zne wynosza 4 198 tys. zl i wzrosly w sto-
sunku do roku ubieglego o 1 068 tys. zk, czyli o 34%.

Natomiast zmniejszeniu ulegly o 54% rozliczenia migdzyokresowe kosztéw, tj. o kwote
386 tys. zt i wynoszg na koniec badanego okresu 323 tys. zh

Pasywa

Kapitaly (fundusze) wtasne na koniec badanego okresu w wysokosci 51 146 tys. zt finansuja
z nadwyzka rzeczowe aktywa trwale, ktdre wynosza 50 640 tys. zl. Zrealizowana jest w pelni
uznawana w literaturze ,,zlota zasada” sfinansowania majatku trwatego funduszami wlasnymi.

Kapitaty whasne — tak jak i rzeczowe aktywa trwale — na przestrzeni badanego okresu
zmniejszyly sie gléwnie w wyniku przeksztalcen spétdzielczych praw do lokali w odrgbng wia-
sno$¢, a takze w wyniku umorzenia §rodkéw trwatych,

Nalezne wplaty na poczet kapitalu wlasnego stanowia zadluzenia czlonkéw z tytutu ratal-
nej splaty termomodernizacji zasobéw mieszkaniowych. Stan nie wniesionych kapitaldw wynosi
286 tys. zt i ulegl zwigkszeniu w stosunku do ubieglego roku o 10 tys, zi,

Udzial funduszy wlasnych w strukturze pasywdéw bilansu wynosi 98%.

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania w 1acznej kwocie 5 927 tys. zt ulegly w stosunku
do roku ubieglego nieznacznemu zwigkszeniu, tj. o 388 tys. zt. Z ogélnej kwoty zobowigzas, zo-
bowiazania dtugoterminowe wynoszg 193 tys. zl, ulegly zmniejszeniu o 18 tys. zt z powodu bie-
zacej splaty czgsci zobowiazan kredytowych. Na zobowigzania dlugoterminowe skladajg sig
skapitalizowane odsetki od kredytu bankowego.

Zobowiazania z tytulu dostaw, robét i uslug, wchodzace w sktad zobowiazan krotkotermi-
nowych, wynosza 1 591 tys. zt i ulegly zmniejszeniu o 439 tys. zt w stosunku do roku ubieglego.

Fundusze specjalne wynoszga na koniec roku 1 404 tys. zl, wzrosly w stosunku do stanu na
poczatek roku o 164 tys. zl.

Fundusze specjalne obejmuia miedzy innymi:

— fundusz remontowy nieruchomogci ze stanem 1280 tys. zi,

— fundusz socjalny 124 tys. zt.

Rozliczenia migdzyokresowe ulegly zwigkszeniu w stosunku do stanu na poczatek roku o
822 tys. zk. Wynosza na koniec roku 1 569 tys. zt i obejmuja:

— nadwyzke przychodow nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 182 tys. zl,

- naliczone a nie otrzymane odsetki od naleznosci czynszowych ‘ 385 tys. zl,

— pozostate - naliczone odsetki od lokat 2 tys. zi.

Przychody. Koszty. Wynik finansowy.
Przychody ze sprzedazy netto produktow i uslug oraz obrotéw wewnetrznych wyniosly

za badany rok 24 193 tys. zt i byly wyzsze o 5% oraz kwote 1 235 tys. 2zt od ubieglego roku.
Przychody te obejmuja:

— przychody z eksploatacji lokali mieszkalnych 13 757 tys. 21,
— przychody z eksploatacji lokali uzytkowych 735 tys. i,
— wywoz nieczystosei statych 1 076 tys. z1,
— przychody z eksploatacji dZwigéw 428 tys. zi,
— przychody ze sprzedazy c.0.1ic.w. ' 6 638 tys. i,
~ ushugi zespolu konserwatoréw rozliczone z funduszem remontowym 1 559 tys. zt.
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Koszty dzialalno$ci operacyjnej wynosily 23 682 tys. zt i wzrosly w badanym okresie
0 866 tys. zl, co stanowi 4%.

Najwiekszg pozycie kosztéw (40% calosci) stanowig koszty zuzycia materialow i energii, w tym
gtownie energii cieplnej. W badanym okresie koszty te ulegly zwigkszeniu o 296 tys. zi, 1j. 3%.

W pozostatych pozycjach zwigkszeniu ulegl odpis na fundusz remontowy o 13%
1j. 533 tys. zi. Natomiast zmniejszeniu ulegly koszty: ustug obcych oraz wynagrodzen.

Spotdzielnia zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych prowadzi dzia-
lalnos¢ bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, co oznacza, Ze roznica
miedzy kosztami a przychodami stanowi zmiang stanu produktow podlegajaca rozliczeniu w ro-
ku nastepnym. Ogélem réznica za badany rok stanowi nadwyzke¢ przychoddéw nad kosztami go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi i sklada sie z:

— nadwyzek przychodéw nad kosztami na 53 nieruchomosciach na kwote 1 182 tys. zi,

— niedoboréw, stanowiacych nadwyzke kosztéw nad przychodami na 9 nieruchomosciach,

na kwotg 30 tys. zi.

Pozostala dzialalnosé operacyjna wykazuje zysk w wysokoscei 32 tys. zl, z tego: ze zbycia
prawa wieczystego uzytkowania gruntu 12 tys. zl; rozwigzanie odpiséw aktualizujacych 29 tys.
zl. oraz strate z pozostalej dzialalnoéci, obejmujaca windykacje naleznosci czynszowych w wy-
sokogci 9 tys. zi.

Pozostala dzialalno$é finansowa Spoéldzielni wykazuje zysk w wysokosci 134 tys. zt. Zysk
zostal osiagnigty gléwnie z lokowania wolnych srodkéw finansowych na bezpieczne, negocjo-
wane lokaty w bankach 61 tys. zl, a takze z odsetek od lokatorow za nieterminowe regulowanie
naleznosci czynszowych od lokali mieszkalnych i uzytkowych 73 tys. zi.

Zysk brutto Spotdzielni wynosi 281 tys. zt i jest nizszy od osiagnigtego w ubieglym roku o
321 tys. zk.

Spotdzielnia jest ptatnikiem podatku dochodowego od oséb prawnych (od 2007 roku), od
dochodow uzyskanych z innej dzialalnosci niz gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Podatek
wynosi 62 tys. zl.

Zysk netto Spoldzielni za badany rok wynosi 219 tys. zl i jest wyzszy niz w roku ubieglym o
267 tys. zl.

Ocena na podstawie wskainikow.
Zatrudnienie uleglo zmniejszeniu o 1 etat.

Wskazniki plynno$ci charakteryzuja zdolno$é do terminowego regulowania zobowia-
zan.,
Wskaznik plynnosci biezacej liczony jako stosunek aktywdw obrotowych do zobowigzan
biezacych wynosi 1,6 punktu i ulegl nieznacznej poprawie w stosunku do roku ubieglego, bo o
0,3 punktu.

Wskaznik plynnosci przyspieszonej, liczony jako stosunek naleznosci biezacych powigk-
szonych o inwestycje krétkoterminowe do zobowiazan biezacych, wynosi 1,5 punktu i ulegl nie-
znacznej poprawie o 0,4 punktu.

Wskaznik ptynnosci natychmiastowej, liczony jako stosunek srodkéw pienigznych do zobo-
wigzan biezacych wynosi 1,0 punktu i ulegt zwigkszeniu o 0,3 punktu.
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Wskazniki efekfywnosci zarzadzania.

Wskaznik rotacji zobowigzan., Wskaznik ten informuje, po jakim czasie (ilu dniach) ptaco-
ne sa zobowiazania z tytutu dostaw robdt 1 ushug i wynosi w roku badanym 38 dni, ulegt popra-
wie 0 4 dni, co nie ma wpltywu na sytuacj¢ finansows,

Wskaznik rotacji nalezno$ci. Wskaznik ten obrazuje, po jakim czasie sptywaja naleznosci z
tytulu sprzedazy w badanym okresie. Wskaznik rotacji naleznosci skrécit si¢ do 27 dni, podczas
gdy w roku ubieglym wynosi! 30 dni.

Wskaznik zadluzenia (struktury finansowania majatku). Wskaznik ten informuje o za-
dhuzeniu Spétdzielni oraz jej zdolnosci do obstugi tego zadtuzenia. Im wyzszy jest jego poziom,
tym wyzszy poziom zadluzenia i wyzsze ryzyko finansowe. Wskaznik liczony jako relacja zo-
bowiazah (z wylaczeniem rezerw oraz rozliczen miedzyokresowych) do aktywow ogdlem, wy-
niést w roku 2012 9,6%, natomiast w roku 2013 zwigkszyl si¢ w stosunku do roku ubieglego o
0,8 % 1 wyniodst 10,4%.

Wskazniki plynnosci znacznie przekraczajg poziom ,,1%, uznany w literaturze ekonomii za
normatywny, co $wiadezy o dobrej sytuacji finansowej Spotdzielni, ktdra umozliwia terminows
zaptate wszystkich zobowiazan za dostawy, roboty i ustugi, jak rdwniez splate kredytéw zacia-
gnietych na budownictwo mieszkaniowe. Potwierdzeniem jest fakt, ze Spdétdzielnia nie zaplacila
zadnych odsetek za nieterminows zaptate zobowigzan.

Analiza sytuacji Spotdzielni w okresie 4 lat wskazuje na nastepujace tendencje:

— zmniejszanie si¢ sumy bilansowej,

— zmnigjszanie sie majatku trwatego,

— zmniejszanie si¢ kapitaléw wiasnych,

— wzrost stanu srodkéw pienieznych.
Stan $rodkéw pieni¢znych w roku 2013 byt najwyzszy od 4 lat, co jest pozytywna tendencja dla
Spoétdzielni.

Ogdlnie sytuacja ekonomiczno — finansowa Spétdzielni przedstawiona na podstawie oceny: bi-
lansu, rachunku zyskéw i strat oraz wskaznikéw plynnodci i efektywnosci zarzadzania w 2013
roku jest dobra i ulegla dalszej poprawie.
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C. CZESC SZCZEGOLOWA

l. Prawidlowos$¢ i rzetelnos¢ ksigg rachunkowych

1. Badana jednostka posiada dokumentacje zasad rachunkowosci wprowadzona uchwatg
nr 374/2008 Zarzadu Spéidzielni, spelniajaca podstawowe wymagania wynikajace z art.10
ustawy z 29.09.1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2013 1. poz. 330 z pézn. zm.).

2. Z powyzszej dokumentacji wynika, ze rokiem obrotowym jednostki jest rok kalenda-
rzowy a okresem sprawozdawczym jest miesiac.

3. W dokumentacji zasad rachunkowosci prawidtowo przyjeto dopuszezalne zasady wy-
ceny aktywow 1 pasywdw oraz ustalania wyniku finansowego. Przyjete zasady wyceny akty-
woOw 1 pasywow oraz ustalania wyniku finansowego prawidiowo zaprezentowano we wprowa-
dzeniu do sprawozdania finansowego. Nie stwierdzono istotnych odstepstw od przyjetych zasad
wyceny aktywow 1 pasywow oraz ustalania wyniku finansowego.

4. Jednostka posiada, w ramach dokumentacji zasad rachunkowosci, zaktadowy plan
kont oraz pozostate uregulowania wynikajace z art. 10 ustawy o rachunkowosci.

5. Ksiggi rachunkowe obejmuja elementy wynikajace z art. 13 ustawy o rachunkowodci.
Prowadzone sa one przy uzyciu komputera, w oparciu 0 program Zintegrowany System Infor-
matyczny UNISOFT Gdynia; Kredyty — Biuro Zastosowan Informatyki — Bronistaw Borzgcki,
Wroctaw. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg rzetelnie. Dostep do danych i komputerowego
systemu przetwarzania jest wlasciwie zabezpieczony.

6. Roczne ksiggi, w tym dziennik sg utrwalane na CD-R - ksiegi za rok ubiegly zostaty
w ten sposob utrwalone.

7. Ksiggi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie badanej jednostki. Organizacja ewi-
dencji ksiggowej zapewnia kompletnos¢ ujgcia operacji gospodarczych.

8. Dokumentacja operacji gospodarczych nie budzi istotnych zastrzezen. Badana jed-
nostka posiada instrukcje obiegu dowodéw ksiegowych, wprowadzona uchwatg Zarzadu nr
5212005, zapewniajacg poprawnosé i terminowos¢ dokumentacji operacji gospodarczych

9. Inwentaryzacja na zasadach spisu z natury objeto nastepujace skiadniki aktywow:

Sktadniki aktywow Wg stanu na dzien Uwagi
Srodki trwale - | ostatnia inwentaryzacja w 30.11.2011
Srodki trwate w budowie 31.12.2013 | weryfikacja
Inwestycje -
Materialy 30.10.2013 | spis z natury
Towary -
Wyroby gotowe -
Produkcja nie zakoniczona -
Gotéwka w kasie 31.12.2013 | spis z natury

10. Pisemnym potwierdzeniem sald objeto srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych,
kredyty bankowe, naleznosci lokali uzytkowych, wyniki potwierdzen ujeto w ksiggach badane-
go okresu.

11. Weryfikacje stanu ewidencyjnego przeprowadzono w sposéb poprawny i komplet-
ny.

12. Wyniki przeprowadzonego dla potrzeb oceny sprawozdania finansowego wyryw-
kowego badania ksiag rachunkowych i dowodéw ksiegowych stanowigcych podstawe zapisow
w nich oraz powigzan danych ksiag rachunkowych z badanym sprawozdaniem finansowym po-
zwalaja uznad ksiegi rachunkowe za ogélnie speiniajace warunek prawidlowosci. Inwentaryza-
cj¢ aktywow i pasywow, przeprowadzong w zakresie, terminach i z czestotliwoscia przewidzia-
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na w ustawie o rachunkowosci mozna uznaé za poprawng, a stwierdzone réznice rozliczono w

ksiegach rachunkowych badanego

roku.

[l. Prezentacja aktywow trwatych

A 1. Wartosci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i prawne obejmujg (w zi):

Warto§é brutto

Umorzenie

Utrata wartosci

Wartodé bilans.

31.12.2012, w tym:

6 661,23

- koszty zakonczonych prac rozw.

- wartoé¢ firmy

- inne warto$ci niematerialne i prawne
- zaliczki na wart. niemat. i prawne

179 017,95

179 017,95

172 356,72

172 356,72

6 661,23

Zmiany - zwigkszenia
- utrata wartosci
- amortyzacja
- inne zmniejszenia
- stan zaliczek

5328,96

31.12.2013, w tym:

179 017,95

177 685,68

1332,27

- koszty zakoficzonych prac rozw.

- warto$¢ firmy

- inne warto$ci niematerialne i prawne
- zaliczki na wart. niemat. i prawne

179 017,95

177 685,68

133227

Wartosci niematerialne i prawne obejmuja wylacznie inne wartoéci niematerialne i prawne.
Istotnymi wartosciami niematerialnymi i prawnymi jest program komputerowy i licencja pro-

gramu.

A II. Rzeczowe aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate obejmuja

 (w zh):

Wartosé brutto

Umorzenie

Utrata
wartosci

Wartosé bilans.

31.12.2012, w tym:

85 168 153,06

33 365 171,04 -

51 802 982,02

- grunty (w tym prawo wiecz.uzytkow.)
- budynki, lokale i ob, inz. lad. i wodn.

1 500 777,09
74 054 197,08

62 048,73 -
31 608 297,54 -

1 438 728,36
42 445 899,54

- maszyny i urzadzenia 1581 145,85 1 533 106,97 - 48 038,88
- §rodki transportu 169 749,00 89 749,00 - 80 000,00
- inne $rodki trwale 76 607,75 71 968,80 - 4 638,95
- érodki trwale w budowie 64 920,32 - - 64 920,32
- rewaloryzacja 2asobow mieszk. 7 720 755,97 - - 7 720 755,97
- zaliczki na érodki trwale w budowie
Zwiekszenia - przyjecie do uzywania 32 473,00 - - 32 473,00
- modernizacja zasobéw mieszk. 180 744,58 - - 180 744,58
- waloryzacja zasobow mieszk. 109 522,41 - - 109 522,41
- pozostate zwigkszenia 344 223,43 - - 344 223,43
Zmniejszenia — przeniesienie w odrebna, 665 036,10 155 653,30 - 509 382,80
wlasnosé
- sprzedaz 8 141,78 3 887,19 - 4 254,59
- pozostale zmniejszenia 285 071,93 - 285 071,93

- umorzenia — amortyzacja

zasobdw mieszkaniowych

+ 1225 440,21

1225 440,21
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31.12.2013, w tym:

- grunty (w tym prawo wiecz.uzytkow.)
- budynki, lokale i ob. inz. lad. i wodn.
- maszyny i urzadzenia

- §rodki transportu

- inne $rodki trwale

- $rodki trwale w budowie

- rewaloryzacja zasobdw mieszkan.

- zaliczki na $rodki trwate w budowie

84 876 866,67

34 431 070,76

-1 50 445 795,91

1486 215,45
73 858 058,79
1 591 783,85
169 749,00

95 644,75
124 071,82

7 551 343,01

32 623 200,76

66 554,84

1 556 088,60
108 949,00
76 277,56

1419 660,61
41 234 858,03
35 695,25

60 800,00

- 19 367,19
124 071,82
-| 7551343,01

Istotnymi sktadnikami Srodkow trwalych sa grunty oraz budynki.
Istotnymi zmianami stanu srodkéw trwatych sa:

Zwiekszenia:

- termomodernizacja budynkow 180 744,58
- urzadzenie kopertujace 20 787,00
- pozostate 11 686,00
razem 213 217,58
- waloryzacja zasobéw mieszkaniowych 109 522,41
Zwigkszenia ogdlem 322 739,99

Zmniejszenia:
— przeniesienie lokali we wlasno$¢ wyodrebniona 665 036,10
- zbycie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw 5343,78
- likwidacja $rodkéw trwatych 2 798,00
Zmniejszenia ogélem 673 177,88

Istotnymi pozycjami §rodkdw trwalych w budowie sa poniesione naktady na termomoderniza-
cj¢ (docieplenie) budynkéw, Nie rozliczone naklady obejmuja:

- mapy
- projekty parkingdw
- ocieplenie stropodachéw

- dokumentacja na ocieplenie budynkéw

- oplata skarbowa
- docieplenie Scian

Razem

Rozliczenie naktadéw zostanie dokonane w latach 2015 oraz 2016.
W jednostce wystepuje prawo wieczystego uzytkowania gruntéw obejmujace grunty pod loka-

lami uzytkowymi.

1 600,00
11 015,34
14 260,02
21 100,00

380,00
75 716,46
124 071,82

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa. Zasoby mieszkaniowe stosownie do art. 6 ust.
2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w ciezar funduszy: wkiadéw
mieszkaniowych, wkiadéw budowlanych oraz funduszu zasobéw mieszkaniowych.

A IIl. NaleZnosci diugoterminowe
Naleznosci dlugoterminowe obejmujg (w zi):

31.12.2013, w tym od;
- krajowych i zagr. jedn. powigzanych
- pozostate zagraniczne

Wartosé wg ksiqg

Utrata wartosci

Wartosc bilansowa

193 274,45

193 274,45
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- pozostale krajowe

31.12.2012

- krajowych i zagr. jedn. powiazanych
- pozostale zagraniczne
- pozostale krajowe

193 274,45 - 193 274,45
210 553,25 | - 210 553,25
210 553,25 - 210 553,25

W pozycji naleznoéci dlugoterminowe wykazano skapitalizowane odsetki od kredytu bankowe-
go wykorzystanego na budownictwo mieszkaniowe i obejmuja:

Nazwa budyrku

Hlosé mieszkan

Kwotq zI

Malachowskiego 13
Matachowskiego 15
Jezierskiego 30
Jezierskiego 38

16 184,70
12 290,33
74 192,19
87 607,23

Razem

~y W B = =

193 274,45

A IV, Inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje dlugoterminowe nie wystepuja.

A V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe nie wystepuja.

ill. Prezentacja aktywow obrotowych

B I. Zapasy
Zapasy obejmuja (w zi):

Wartosé wg ksiqg

Utrata wartosci

Wartosé bilansowa

31.12.2013, w tym:

77 989,28

77 989,28

- materialy
- p&produkty i produkty w toku
- produkty gotowe

- towary
- zaliczki na dostawy

77 989,28

77 989,28

31.12.2612, w tym:

80 630,90

80 630,90

- materiaty

- polprodukty i produkty w toku
- produkty gotowe

- towary

- zaliczki na dostawy

80 630,90

80 630,90

Istotnymi pozycjami zapasu materiatéw sq materiaty budowlane przeznaczone na potrzeby re-

montowe zasobdéw mieszkaniowych.

Koszty zakupu materialéw rozlicza sie bezposrednio w koszty.

B II. Naleznosci krotkoterminowe - z tytutu dostaw (la, 2a)
Naleznosei krétkoterminowe z tytuhu dostaw obejmujg (w z}):

31.12.2013, w tym:

- 0 okresie splaty do 12 miesigey
- 0 okresie splaty powyzej 12 miesigey

- poz. od krajowych i zagr. jedn. powiazanych -

- pozostale zagraniczne
- pozostale krajowe

Wartos¢ wg ksiqg Utrata wartosci Wartosé bilansowa
1901 710,96 216 447,58 1685 263,38

1 885 146,69 216 447,58 1 668 699,11
16 564,27 - 16 564,27
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31.12.2012, w tym:

- o okresie splaty do 12 miesigcy
- o okresie splaty powyzej 12 miesiecy

- pozostale zagraniczne

2 036 285,12 258 477,73 1777 807,39
1920252,21 258 477,73 1661 774,48
116 032,91 - 116 032,91

Naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw obejmuja wylacznie naleznosci krajowe (w zi) i
dotycza:

Wartosé w zi

- rozrachunki z odbiorcami 1402,19
- rozrachunki z czlonkami z tytutu oplat eksploatacyjnych 649 447 56
- naleznosci z tytudu oplat za lokale mieszkalne objete wyrokami sadowymi 410 449,45
- naleznogci z tytulu kosztéw sadowych lokale mieszkalne 117 812,81
- odsetki od naleznosci czynszowych lokali mieszkalnych 296 637.02
- naleznoéci od czlonkéw z tytulu splat kredytow 7 334,39
- naleznodci objete wyrokami sadowymi z tytuhu kredytéw 26 979,52
- koszty sadowe i procesowe z tytutu kredytow 17 058,24
- odsetki od kredytow 87 736,50
- naleznosci z tytulu oplat za lokale uzytkowe 13 674,20
- odsetki za zwloke od lokali uzytkowych 1102,82
- rozliczenie z wladcicielami z tytutu termomodernizacji 118 406,55
- pozostale 153 669,71

Razem 1901 710,96

Istotnymi naleznos$ciami krajowymi sa naleznosci od lokatoréw z tytutu oplat za utrzymanie lo-
kali.

Qdpisy z tytulu utraty wartoéci (odpis aktualizujacy) utworzono na lokale po eksmisji, wlasno-
$ciowe prawa oraz lokale z wyodrebniong wiasnoscia. Na lokale z wyodrebniona wiasnoscia
dokonywane sg réwniez zabezpieczenia w formie hipotek.

Odpisy aktualizujace wynosza.

) Wartosé w z#
- stan na 01.01.2013 258 477,73
- zwigkszenia, z tego: 43 338,71
- koszty procesowe 43 338,71
- zmniejszenia, z tego: 85 368,86
- rozwiazanie odpiséw aktualizujacych 84 519,83
- wykorzystanie odpiséw aktualizujacych 849,03
Stan na 31.12.2013 216 447,58

Wykazany na koniec roku stan odpiséw aktualizujacych obejmuje:

Wartos¢ w zi
- odpisy aktualizujace na lokalach mieszkalnych 58 395,99
- odpisy aktualizujace na splate kredytéw bankowych 23 180,54
- odpisy aktualizujace obejmujgce koszty procesu 117 812,81
- odpisy aktualizujace kredyty mieszkaniowe obejmujace koszty procesu 17 058,24

Dokonane odpisy aktualizujace mozna uznac za wystarczajagce z punktu widzenia realizacji za-
sady ostroznej wyceny, pod warunkiem hipotecznego zabezpieczenia zadluzenia na lokalach z
wyodrgbniona wlasnoscia.
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B Il. Naleinosci krotkoterminowe - pozostate (1b, 2b, 2c, 2d)
Pozostale naleznosci krétkoterminowe obejmuja (w z1):

31.12.2013, w tym:

- inne od jednostek powigzanych

- z tyt.pod, dot, cel, ub.spol. i zdr. oraz in.§wiad.
- inne

- dochodzone na drodze sadowej

31.12.2012, w tym:

- inne od jednostek powiazanych

- z tyt.pod, dot, cel, ub.spol. i zdr. oraz in.$wiad.
- inne

- dochodzone na drodze sadowej

Inne naleznosci obejmujg:
- pozyczki ZFM

- znaczki pocztowe
- rozrachunki ze wspélnota

B III, Inwestycje krotkoterminowe

Wartosé wg ksiqg | Utrata wartodci | Wartoéé bilansowa
148 774,56 - 148 774,56
148 774,56 148 774,56
136 278,20 - 136 278,20
136 278,20 136 278,20

Wartosé w zi
120 625,00
63,15
28 056,41
Razem: 148 774,56

Inwestycje krétkoterminowe obejmuja (w zt):

31.12.2013, w tym

- udziaty i akcje w jedn. powiazanych

- pozyczki udzielone jedn. powiazanym

- pozostate aktywa fin. w jedn. powiazanych
- udziaty i akcje w jedn. pozostatych

- udzielone pozyczki jedn. pozost.

- pozostale aktywa fin. w jedn. pozostalych
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

- inne érodki pienigzne

- inne aktywa pienigzne

- inne inwestycje krotkoterminowe

Wart. ewidencyjna | Odpisy utraty wart. | Wart. bilansowa
4197 177,00 - 4197 177,00
4 020 373,97 4 020 373,97
176 803,03 176 803,03

Zmiany - nabycie
- aktualizacja wartosci
- inne zwiekszenia
- sprzedaz
- utrata wartosci
- inne zmniejszenia
- stanu érodkéw pienieznych

1 068 443,48

1 068 443,48

31.12.2012, w tym

3 128 733,52 -

3128 733,52

- udziaty i akcie w jedn. powiazanych.

- pozyczki udzielone jedn. powiazanym

- pozostale aktywa fin. w jedn. powigzanych
- udzialy i akcje w jedn. pozostatych

- udzielone pozyczki jedn. pozost.

- pozostate aktywa fin. w jedn. pozostalych

306893717

3068 937,17
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- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

- inne $rodki pienigzne
- inne aktywa pienigzne
- inne inwestycje krotkoterminowe

59 796,35

59 796,35

Srodki pieniezne obejmuja (w z1):

Wartosé bilansowa

- krajowe $rodki pienigzne w kasach

- zlotéwkowe rachunki bankowe, w tym:
- FORTIS BANK o/Bolestawiec — r-k pomocniczy
- BS Filia Bolestawiec — r-k pomocniczy
- PKC BP SA o/Bolestawiec — r-k biezacy
- PKO BP SA o/Bolestawiec —r-k ZFS$S
- PKO BP SA o/Bolestawiec — r-k wkladéw

- PKO BP SA o/Bolestawiec — r-k §r. funduszu remont,

31.12.2013

31.12.2012

9 246,28
167 556,75
5759,39
80 361,51
0

3163,56
114,13

78 158,16

10 101,74
49 694,61
11 371,20
19 817,46
9 323,80
3 104,03
94,13
5983,99

Razem

176 803,03

39 796,35

B 1IV. Krdtkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe obejmuja (w z1):

Rozliczenia migdzyokresowe na koniec badanego okresu obejmuja (w zb):
Wartosé

Tytul
- polisa ubezpieczeniowa

- prenumerata

- ochrona p.poz.

- badanie bilansu

- koszty remontu dachu

- pomiary elektryczne —

- odsetki od lokat

- VAT do odliczenia w nastepnym okresie

lokale wtasne

- remont sieci wodociagowej

- nadwyzka kosztéw nad przychodami g.z.m.

31.12.2013
31.12.2012

323 409,42
709 218,28

2 083,06

6 036,96
20 664,00
3 280,00
32234,10
46 971,72
1 755,98

5 447,01
175 100,00
29 836,59

Razem

323 409,42

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w zakresie kosztéw ochrony p.poz., remontu
dachu, pomiaréw elekirycznych, remontu sieci wodociagowej sa aktywowane na podstawie de-
¢yzji Zarzadu. Rozliczenie kosztdéw nastapi w okresie 5-ciu lat, Ujemny wynik na g.z.m. rozli-
czony za 2013 rok podlega ujgciu w kosztach 2014 roku — stosownie do art. 6 ust. 1 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

IV. Prezentacja funduszy w{asnych w bilansie i w zestawieniu zmian

funduszy wlasnych

Badana jednostka sporzadzila w spos6b kompletny zestawienie zmian funduszy wtasnych.

Fundusz podstawowy stanowia:
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I. Kapital podstawowy.

Nazwg 31.12.2013 31.12.2012
1. Fundusz udziatowy 285 965,44 275 634,79
2. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 956 728,32 992 825,74
3. Fundusz wkiadéw budowlanych 47 115 736,10 48 383 813,23
Razem kapital podstawowy 48 358 429,86 49 652 273,76

Zmiany w stanie funduszy podstawowych sg nastgpujace:
Ad. 1. Fundusz udzialowy

Stan na 01.01,2013 275 634,79
Zwigkszenia - z tego: 20 571,03
- wplata udziatéw 20 571,03
Zmniejszenia — z tego: 10 240,38
- wyplata udziatéw 10 240,38
Stan na 31.12.2013 285 965,44

Stan czionkéw Spétdzielni obejmuje 4 151 0séb. Wysokosé udzialéw wynika ze statutu.

Ad. 2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych

Stan na 01.01.2013 992 825,77
Zwigkszenia ~ z tego; 48 662,77
- waloryzacja wkladéw 35 280,85
- kaucje mieszkaniowe — najem 2 100,00
- termomodernizacja zwigkszajaca wklady 11 281,92
Zmniejszenia — z tego: 84 760,19
- wyplata wkiad6w 49 (094,56
- umorzenie wkiadéw 20 768,08
- przeniesienie we wlasno§¢ wyodrebniona 14 897,55
Stan na 31.12,2013 956 728,32

Wklady mieszkaniowe obejmujg 73 lokale mieszkalne na kwote 909 565,13 zt oraz 74 lokale
objgte najmem na 47 763,19 zi.

Ad. 3. Fundusz wkladéw budowlanych

Stan na 01.01.2013 48 383 813,23
Zwigkszenia - z tego: 281 607,32
- zwrot udzielonych bonifikat 23 530,66
- wplata wkladow 88 614,00
- termomodernizacja zwigkszajaca wkiady 169 462,66
Zmnicjszenia — z tego: 1 549 684,45
- umorzenie wkladéw 1179 283,74
- wyksiegowanie zwréconych bonifikat 23 530,66
- przeniesienie we wlasnoéé wyodrebniona 346 870,05
Stan na 31.12.2013 47 115 736,10

Wykazany fundusz obejmuje 4 578 lokali wlasnosciowych oraz 564 garaze.
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I1. Nalezne wplaty na kapital podstawowy obejmuja (wielko$¢ ujemna):

Stan na 01.01.2013 643 932,23
Zwigkszenia - Z tego: 180 794,34
- rozliczenie termomodernizacji 180 744,58
- zwrot nadplaty 49,76
Zmniejszenia — z tego: 569 957,39
- spiata termomodernizacji 413 326,03
- przedplaty przeniesione na fundusz remontowy 156 631,36
Stan na 31.12.2013 254 769,18

IIL. Udzialy (akcje) wlasne — wielko§¢ ujemna.
Pozycja nie wystepuje.

IV. Kapital (fundusz) zapasowy

Fundusz zapasowy wynosi i obejmuje:

31.12.2013 31.12.2012

1. Fundusz zasobowy 2817 076,57 2 813 474,39

Zmiany w stanie funduszu zasobowego sa nast¢pujace:
Stan na 01.01.2013 2 813 474,39
Zwigkszenia - z tego: 85 101,56
- wpisowe 10 860,00
- wolne $rodki obrotowe 74 241,56
Zmniejszenia - z fego: 81 499,38
- splata kredytu uspotecznionego 13,10
- umorzenie 61411,13
- umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz zbycie 10 814,46
- przeniesienie we wlasno$¢ wyedrebniong utamkowych czesci gruntu 7 566,53
- przeniesienie we wlasno$é wyodrebniona mieszkan lokatorskich 1 694,16
Stan na 31.12.2013 2 817 076,57

Wykazany stan funduszu zasobowego obejmuje stan funduszu zasobéw mieszkaniowych oraz
wolny fundusz zasobowy.

Na dzien 31.03.2014 fundusze wynosza:

- fundusz udziatowy 287 411,19
- fundusz wkiadéw mieszkaniowych 945 639,05
- fundusz wkladéw budowlanych 47 305 637,85
- fundusz zasobowy 145 743,30
- fundusz zasobow mieszkaniowych 2 382 697,65

V. Fundusz z aktualizacji wyceny wynosi 6 824,51 zl i obejmuje aktualizacje §rodkéw trwa-
tych znajdujacych sie na stanie.
W badanym okresie nie wystapily zmiany w stanie funduszy.
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V. Prezentacja zobowiazar i rezerw na zobowigzania

B I. Rezerwy na zobowiqzania
Rezerwy na zobowigzania obejmujg (w zi):

31.12.2013

31122012

rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego
dhugoterminowa rezerwe na $wiadczenia emerytalne i podobne
krétkoterminowa rezerwe na $wiadczenia emerytalne i podobne
pozostate rezerwy krétkoterminowe

57 235,51

54 195,50

Pozostale rezerwy na koniec badanego okresu obejmuja:

Tytul kwota =t

- zobowigzania ZUS — wyplata wynagrodze-
nia za XI1.2013r. wyplacona w L 2014r,
- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych

49 024,51
8211,00

Wykazane rezerwy zostaly rozliczone w miesiacu I1 1 I11 2014 r.

B II. Zobowiqzania diugoterminowe
Zobowigzania dtugoterminowe obejmuja (w z1):

rodzaj zobowiqzania diugoterminowego

31,12.2013

31.12.2012

- wobec jednostek powiazanych krajowych

- wobec jednostek powiazanych zagranicznych

- kredyty i pozyczki w walucie krajowej

- kredyty i pozyczki dewizowe

- z tytutu emisji dhuznych papier6w wartosciowych
- inne zobowiazania finansowe

- inne zZobowiazania

193 274,45

210 553,25

Razem, w tym platne:

193 274,45

210 533,25

-do 3 lat
-3do5lat
- powyzej 5 lat

193 274,45

210 553,25

Kredyty i pozyczki w walucie krajowe] dotycza skapitalizowanych odsetek od kredytéw ban-

kowych wykorzystanych na budownictwo mieszkaniowe.

B IIl. Zobowiqzania krotkoterminowe — 7 tytutu dostaw (1a, 2d)
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu dostaw obejmuja (w zt):

rodzaj zobowiqzania 31122013 31.12.2012
- 0 okresie splaty do 12 miesigcy 1591 367,80 2030402,23
- pozostate wobec krajowych i zagranicznych jedn. powiazanych - -
- pozostate zagraniczne - -
- pozostale krajowe - -
Razem 1591367,80] 2030 402,23

Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu dostaw obejmuja wylacznie zobowigzania krajowe
wobec jednostek niepowigzanych (w zi):
- zobowiazania z tytulu dostaw, robét i ushug
- dostawy niefakturowane

1 534 159,63 | zaplacone w 90%
37 737,83 | rozliczone w 01.2014

- pozostale rozrachunki z lokatorami 19207,34
- pozostate rozrachunki 263,00 | nie rozliczone
Razem 1591 367,80
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B III. Zobowiqzania krdtkoterminowe — pozostate (1b, 2a-c, 2e-i, 3)
Pozostale zobowigzania krétkoterminowe obejmuja (w z1):

rodzaj zobowiqzania 31.12.2013 31.12.2012

1. Przedplaty na oplatg eksploatacyjna, w tym: 576 828,83 914 549,01

- przedplaty czynszowe lokali mieszkalnych 436 226,06 491 141,73

- przedplaty czynszowe lokali uzytkowych 2 850,78 2 740,51

- nadpfaty c.o. ~ do rozliczenia po zakoriczeniu sezonu grzewczego 137 751,99 420 666,77

2. Zobowiazania z tytutu podatkéw, ubezpieczen spolecznych i innych 299 224,43 157 697,64
$wiadczeni

3. Zobowiazania z tytulu wynagrodzen 67 112,37 69 915,64

4. Inne zobowiazania 168 333,66 114 484,19

Razem 1111 499,29 1256 646,48

Ad.1.) Przedptaty na naleznosci czynszowe na lokalach mieszkalnych i uzytkowych sa biezaco
rozliczane. Rozliczenia z tytutu c.o. sg w trakcie realizacji.

Ad.2.) Zobowiazania budzetowe obejmuja;

- podatek od towardw i ushug VAT 10 634,00
- podatek dochodowy od 0séb prawnych 3 478,00
- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 45 346,00
- PFRON 8272,00
-ZUS 94 813,40
- Fundusz pracy 7 391,01
- ubezpieczenie zdrowotne 29 108,02
- ZGM Bolestawiec — wywoz nieczystosci 100 182,00
Razem 299 224,43

Zobowigzania budzetowe uregulowane zostaty w miesiaeu styczniu 2014 r. z wyjatkiem podat-
ku dochodowego od 0sob prawnych, ktérego termin zaptaty ma nastapié.

Zobowiazania z tytuha wynagrodzen wynosza 67 112,37 zt i dotycza wynagrodzenia za miesiac
grudzien 2013 roku, ktdre zostalo wyplacone w styczniu 2014 r, oraz premii za IV kwartal
2013r, wyplaconej w miesiacu lutym 2014r.

Pozostate zobowiazania wynosza 168 333,66 zt
i obejmuja:

- sktadki NSZZ 672,00
- sktadki NSZZ ,,Solidarnos¢” 342,81
- zajecia komornicze 1469,08
- Kasa Zapomogowo-Pozyczkowa 11 986,30
- sktadki PZU Zycie 5252,00
- ubezpieczenie mieszkan ,,FILAR” 4 595,00
- wplaty z tytulu wyodrebnienia wlasnosciowego 16,24
- kaucje na lokale uzytkowe 17 189,00
- kaucje zabezpieczajace wykonanie robdt 126 811.23
Ogdlem 168 333,66

Wykazane zobowigzania na kwote 24 317,19 zt zostaly uregulowane w miesiacu styczniu
2014,
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Kaucje zabezpieczajace wykonanie robét oraz kaucja na lokale uzytkowe podlegaja przekaza-

niu po uplywie terminu gwarancyjnego.

Fundusze specjalne na koniec badanego okresu obejmujg (w zh):

- ZF$S
- fundusz remontowy

Razem

Zmiany stanu ZFSS wynikaja z (w zi):

BO

Zwigkszenia, z tego:

- odpis w koszty

- odsetki

Zmniejszenia, z tego:

- $wiadczenia losowe

- wypoczynek dzieci i miodziezy

- bony towarowe

- pozostale (ognisko)
BZ

Fundusz remontowy obejmuje:

- fundusz remontowy nieruchomosci
- fundusz remontowy Spéidzielni
- fundusz na termomodernizacj¢
Razem

31.12.2013 31.12.2012
123 720,56 119 271,03
1280 285,80 1 120 556,93
1 404 006,36 1239 927,96
119 271,03
109 516,10
108 162,27
1353,83
105 066,57
5678,74
6 010,00
89 295,82
4 082,01
123 720,56
31.12.2013 31.12.2012
359 899,88 110 840,87
499 131,08 394 133,68
421 254,84 615 582,38
1 280 285,80 1120 556,93

Zmiany w stanie poszezegblnych funduszy sa nastepujace:

1. Fundusz remontowy nieruchomosci:
Stan na 01.01.2013
Zwigkszenia - z tego:
- odpis od lokali misszkalnych
- odpis na remont dZwigdw
- oplata na wymiang wodomierzy
- odpis od garazy
- wplaty na remont lokali uxytkowych
- regresy ubezpieczeniowe
- wplaty na wymian¢ okien
- splata bud. Staszica 49-61
- pozostate zwigkszenia
Zmniejszenia — z tego:
- koszty utrzymania konserwatoréw
- remont dZwigéw
- Temont garazy
- malowanie klatek schodowych
- remonty sitami obcymi
- regresy ubezpieczeniowe
- wymiana stolarki okiennej

BO

110 840,87

4 782 763,69
4163 962,24
199 151,92
128 654,80
119 256,24
9514,44

2 524,08

19 757,08
119 171,98
20 770,91

4 533 704,68
1539721,85
151 020,37
102 164,58
302 673,44

1 792 906,13
22957

588 682,40
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- remonty lokali uzytkowych 12 762,28
- wymiana wodomierzy 41 477,92
Stan na 31.12.2013 BZ 359 899,88

Spéldzielnia prowadzi zgodnie z art. 4 ust. 4.1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ewi-
dencje wptywow wydatkéw na poszezegdlne nieruchomodci, ktéra obejmuje wszystkie wpty-
wy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

2. Fundusz remontowy Spéidzielni:

Stan na 01.01.2013 BO 394 133,68
Zwigkszenia - z tego: 128 750,10
- 3% odpisu z nieruchomosci 128 750,10
Zmniejszenia — z tego: 23 752,70
- remont placu ul. Starzynskiego 2 656,49
- remont parkingu |. Géralska 19 401,69
- zakup cieptomierza ul. Staszica 49-61 1 694,52
Stan na 31.12.2013 BZ 499 131,08
3. Fundusz na termomodernizacje:

Stan na 01.01.2013 BO 615 582,38

Zwigkszenia - z tego: 52 704,04

- wplaty na termomodernizacje 52 704,04

Zmniejszenia — z tego: 247 031,58

- rozliczenie termomodernizacji 247 031,58

Stan na 31.12.2013 BZ 421 254,84

B IV. Rozliczenia migdzyokresowe
Rozliczenia migdzyokresowe obejmuja (w zi):

Tytud 31.12.2013 31122012
- ujemna wartos$¢ firmy - warto$¢ poczatkowa

- dotychczasowe odpisy -
- warto$¢ bilansowa
- inne rozliczenia migdzyokresowe diugoterminowe

- inne rozliczenia migdzyokresowe krétkoterminowe 1 569 254,14 746 705,02
- padwyzka g. z. m. 1182 021,82 385 381,05
- pozostale rozliczenia migdzyokresowe 387 232,32 361 323,97

Inne rozliczenia miedzyokresowe dotycza:
- nadwyzki przychodéw nad kosztami g.z.m.,
- pozostalych rozliczen migdzyokresowych.

Nadwyzka przychoddw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi wynika z (w zt):

Stan na 01.01.2013 BO 385 381,05
Zwigkszenia - Z tego: 1667 915,74
- zysk za 2012 rok przeznaczony uchwalta W.Z.Cz. na g.zm. 485 893,92
- nadwyzki na nieruchomosciach za 2013 rok 1182021,82
Zmniejszenia — z tego: 871 274,97
- rozliczenie nadwyzki g.z.m. oraz zysku za 2012 rok 871 274,97
Stan na 31.12.2013 BZ 1182 021,82
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Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychoddw i
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zgodnie z art. 6 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spot-

dzielniach mieszkaniowych,

Pozostate rozliczenia migdzyokresowe obejmuja;

Stan na 01.01.2013

Zwigkszenia - z tego:

- naliczone odsetki od lokat

- naliczone odsetki od zaleglosei czynszowych
Zmniejszenia — z tego:

- rozliczenie odsetek od lokaty

- wplata odsetek od zaleglosci czynszowych
Stan na 31.12.2013

Wykazany stan rozliczen migdzyokresowych dotyczy:
- naliczonych a nie wyegzekwowanych odsetek za zwloke

- naliczonych odsetek od lokat

sci operacyjnej

BO

BZ

361 323,97
106 271,43
1 755,98
104 515,45
80 363,08
6 706,34
73 656,74
387 232,32

385 476,34
1 755,98

VI. Prezentacja pozycji ksztattujacych wynik podstawowej dziatalno-

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane 7 nimi — Koszty dziatalnosci operacyjnej —

Zysk (strata) ze sprzedaty

W rachunku zyskéw i strat wykazano (w zi):

A 1. przychody netto ze sprzedazy produktéw

A II. zmiana stanu produktéw

A 1IL koszt wytw. prod. na wlasne potrzeby jedn.
A IV. przychody netto ze sprzed. towaréw i mat.

A. V. Nadwyzka roku ubieglego na g.z.m.
{zwigksza przychody roku obrotowego)

A. VI. Nadwyzka roku biezacego na g.z.m.
(zmniejsza przychody roku obrotowego)
A. Razem przychody

—w tym od jednostek powigzanych

B I. amortyzacja

B IL zuzycie materialéw i energii

B I11. ustugi obce

B IV. podatki i oplaty

B V. wynagrodzenia

B VI. ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia
B VIL pozostate koszty rodzajowe

B VIII. wartos¢ sprzed. towaréw i materialéw

B. IX Niedobdr roku ubieglego na g.z.m. (zwiek-
sza koszty roku obrotowego)

B. X Niedobo6r roku biezacego na g.z.m. (zmniej-
sza koszty roku obrotowego)

B. Razem koszty

C. Zysk (strata) ze sprzedaiy

Okres badany Ofres ubiegly Dynamika, %
22633 813,74 21178 362,86 107
33 760,03 590,63 6
1558 773,02 1 779 843,38 88
765 588,28 302 065,44 253
-1182021,82 - 385 381,05 307
23 809 913,25 22 875 481,26 104
77 561,23 | 168 403,47 46

9 468 462,69 9171 958,34 103
1 608 868,02 2021 951,99 80
2806 011,15 2161 663,99 130
3 953 053,66 4 030 303,38 98
879 446,20 882 926,49 100
4 888 156,51 4 378 928,31 112
43 002,37 90 820,00 47
- 29 836,59 - 148 689,06 20
23 694 725,24 | 22 758 266,91 104
115 188,01 117 214,35 98
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Dynamika kosztéw jest nizsza od dynamiki sprzedazy.

Przychody netto ze sprzedazy produktow (w badanym okresie) obejmuja, (w z1):

- eksploatacja lokali mieszkalnych 10 123 749,08
- woda i $cieki 3 387 838,90
- wywdéz nieczystosci statych 1075 582,00
- eksploatacja dZwigéw 427 630,60
- eksploatacja domofondw 117 985,20
- zaliczki na wodomierze lokale mieszkalne 127 602,21
- eksploatacja lokali uzytkowych 186 475,70
- zaliczki na wodomierze lokale uzytkowe 839,90
- eksploatacja garazy 334 074,94
- dzierzawa terenéw 48 597,61
- pozytki nieruchomoéci 165 053,02
- pozytki nieruchomosci (domofony) 241,92
- pozytki nieruchomoséci (wodomierze) 212,69
- ¢.0. i c.w. lokali mieszkalnych 6577 843,92
- ¢.0. i ¢.w. lokali uzytkowych 60 086,05

Razem 22 633 813,74

Zmiany stanu produktow wynikaja z rozliczenia kosztéw w czasie.

Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki, obejmuje koszty wykonawstwa
wlasnego realizowane przez wiasne stuzby na rzecz funduszu remontowego.

Nadwyzka roku ubieglego na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, zwigksza odpowiednio
przychody roku objetego badaniem (stosownie do art. 6.1 ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych).

Nadwyzka roku biezacego na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zmniejsza przychody ro-
ku biezacego i stanowi podstawe do zwigkszenia przychodéw danej nieruchomosci w roku na-
stgpnym (stosownie do art. 6.1. ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych).

Koszty zuzycia materialéw i energii (w badanym okresie) obejmuja (w zb):

- Zuzycie materiatéw 609 980,32
- energia 5636 072,10
- woda i kanalizacja 3147 343,01
- Zuzycie materiatéw biurowych 26 579,52
- Zuzycie paliwa 13 180,14
- pozostale materiaty 35 307,60

Razem 9 468 462,69

Zmiana kosztéw zuzycia materiatéw i energii wynika ze zmiany cen energii oraz zuzycia cie-
pta.

Koszty ustug obcych (w badanym okresie) obejmuja (w zi):

- wyw(z nieczystosci — I péhrocze 2013 450 169,56
- sprzatanie terendéw zielonych 204 914,76
- koszenie terenéw zielonych 104 417,38
- pozostate ustugi zieleni 28 047,92
- wywoéz odpadéw na wysypisko 49 283,27
- oplata abonamentowa - wodomierz 49 627,72
- remonty sitami obcymi 43 602,50
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- ustugi kominiarskie
- dzierzawa pojemnikéw
- obshuga prawna
- deratyzacja, dezynsekcja
- dozér techniczny
- remonty i konserwacja dZwigéw
- konserwacja domofonéw
- ushugi remontowe
- prowizje bankowe
- ushugi pocztowe
- pozostale ushugi
Razem

73 927,90
26 401,23
24 187,20
22 797,00
22 662,00
101 158,37
82 939,50
45 383,40
48 354,36
44 555,12
186 438,83

1 608 868,02

Zmiana kosztow ustug obcych wynika z przeniesienia kosztéw wywozu nieczystosci do podat-

kow.

Koszty podatkéw i oplat (w badanym okresie) obejmuja (w zb):

- podatek akcyzowy
- VAT naliczony
- podatek od nieruchomosci
- podatek od $rodkéw transportu
~ PFRON
- oplata za wywdz émieci
- wieczyste uzytkowanie
- oplaty skarbowe
- pozostale
Razem

Koszty wynagrodzen (w badanym okresie) obejmujg (w zb):

- wynagrodzenia ze stosunku pracy prac. umystowych
- wynagrodzenia ze stosunku pracy prac. fizycznych
- wynagrodzenia Rady Nadzorczej
- bezosobowy fundusz plac
Razem

Koszty ubezpieczen spotecznych i innych swiadczes (w badanym okresie) obejmuja (w zi):

- skladki ZUS, FP, FGSP
- odpis na ZFSS
- $wiadezenia bhp
- pozostale - szkolenia
Razem

Pozostale koszty rodzajowe (w badanym okresie) obejmuja (w z1):

- odpis na fundusz remontowy
- ubezpieczenia majatkowe
- oplata na Zwiazek Rewizyjny
- koszty podrézy stuzbowych
- ryczalty samochodowe
Razem

1718 384,87
343 501,00

98 978,00
605 178,00
25 637,28
3 386,00
10 946,00

2806011,15

2175 354,30
1 696 607,36
50 400,00
30 692,00

3 953 053,66

696 642,13
108 162,27
56 955,32
17 686,48

879 446,20

4 738 700,11
135 790,00
2 160,00

5 080,03

6 426,37

4 888 156,51
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Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialéw w cenie nabycia (w badanym okresie) nie wystepu-

je.

Niedobor roku ubieglego na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zwigkszajacy koszty roku

obrotowego wynosi 43 002,37 zt.

Niedobér roku biezacego na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zmniejszajacy koszty roku

obrotowego wynosi 28 836,59 zi.

VIl. Prezentacja pozostalych pozycji wynikowych i wyniku netto

Pozostate prrychody operacyjne — Pozostale koszty operacyjne — Zysk (strata) z dzia-

falnosci operacyjnej

W rachunku zyskéw 1 strat wykazano (w z}):

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwa-
tych

Dotacje

Inne przychody operacyjne

Razem pozostale przychody operacyjne
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trw,
Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych
Inne koszty operacyjne

Razem pozostale koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych (w badanym okresie) obejmuje (w z1):

- zbycie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

Inne przychody operacyjne (w badanym okresie) obejmuja (w zi):

- zwrot kosztéw procesowych

- rozwigzanie odpis6w aktualizujacych
- reklamy

- nie pobrane udzialy

- pozostate przychody

Inne koszty operacyjne (w badanym okresie) obejmuja (w zb):

- koszty postepowania spornego
- koszty egzekucji CUF
- pozostale

Qkres badany Ohres ublegly Dynamika, %
12 051,00 319 080,80 4
93 086,01 71 439,61 130
105 137,01 390 520,41 27
- 21 616,16 -
73 492,52 28 728,15 256
73 492,52 50 344,31 146
146 832,50 457 390,45 32
przychody koszty Wynik
12 051,00 -{ 12 051,00
56 254,07
29 345,89
1 190,76
5727,13
568,16
Razem 93 086,01
39 647,65
28 (30,22
5 814,65
Razem 73 492,52

Przychody finansowe — Koszty finansowe — Zysk (strata) 7 dzialalnosci gospodarczej

W rachunku zyskow i strat wykazano (w zl):

Dywidendy i udzialy w zyskach
- w tym od jednostek powigzanych
Odsetki

Ohres badany

Okres ubiegly

Dynamika, %

134 415,43

145 087,71

93
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— w tym od jednostek powiazanych
Zysk ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartodci inwestycji
Inne

Razem przychody finansowe
Odsetki

— w tym dia jednostek powiazanych
Strata ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartodci inwestycji
Inne

Razem koszty finansowe

ZysK (strata) z dzialalnosci gospodarczej

134 415,43

145 087,71 93
26,97 0,24
26,07 0,24

281 220,96 602 447,92 47

Przychody z tytuhi odsetek (w badanym okresie) obejmuja (w zt):

- odsetki od lokat 60 737,54
- odsetki od zalegloéei lokali mieszkalnych 72 395,36
- odsetki od zaleglosei lokali nzytkowych 1261,38
- odsetki od rozrachunkéw 21,15

Razem 134 415,43

Wynik zdarzen nadzwyczajnych — Zysk (strata) brutto - Podatek dochodowy — Pozosta-
fe obligatoryjne zmniejszenie zysku (zwigkszenie straty) — Zysk (strata) netto

W rachunku zyskéw i strat wykazano (w zb):

Ohres badany Ohkres ublegly Dynamika, %
Zyski nadzwyczajne - - -
Straty nadzwyczajne - - -
Wynik zdarzen nadzwyczajnych - - -
Zysk (strata) brutto 281 220,96 602 477,92 47
Podatek dochodowy 62434,00| 116 584,00 54
Poz. obligat. zmniejszenie zysku (zwigk, straty) - - -
Zysk (strata) netto 218 786,96 485 893,92 45

Zgodnie z art. 17 ust. 1 punkt 44 ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, dochody
Spoétdzielni uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w czesci przeznaczonej na cele
zwiazane z utrzymaniem tych zasobdéw sg zwolnione z podatku dochodowego od 0séb praw-
nych.

Koszty wspdlne dla dochodéw zwolnionych i opodatkowanych rozliczane sg wedhug struktury
przychodéw (zgodnie z art. 15 ust. 2 i 2a ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych).

Podstawg opodatkowania okresu badanego i naliczenie podatku dochodowego od oséb praw-
nych przedstawia ponizsze zestawienie (w zt):

- Przychody z lokali uzytkowych 439 114,72
- Przychody ze zbycia prawa uzytkowania wieczystego gruntu 12 051,00
- Odsetki od lokat 60 758,69
- Odsetki za zwloke od lokali uzytkowych 1 261,38
- Pozostate przychody operacyjne 7 486,05
Razem przychedy stanowiace podstawg opodatkowania 520 671,84
Koszty uzyskania przychodéw 290 732,12
Dochéd podatkowy 229 939,72
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Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw — PFRON 98 658,00
Podstawa opodatkowania 328 597,72
Podstawa opodatkowania po zaokragleniu 328 598
Podatek dochodowy 19% 62 433,62
Podatek po zaokragleniu 62 434

VIII. Prezentacja danych w pozostalych sprawozdaniach finansowych

1. Informacja dodatkowa: Wprowadzenie do sprawozdania finansowego - Dodatkowe
informacje i objasnienia

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego badana jednostka sporzadzita w sposdb
poprawny i kompletny.

Dodatkowe informacje i objasnienia zestawiono w spos6b poprawny i kompletny.

2. Rachunek przeplywow pieniginych
Rachunek przeplywéw pienigznych badana jednostka sporzadzita w sposéb poprawny.
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych jest réwna przeptywom pienieznym netto.

3. Sprawozdanie 7 dziatalnosci jednostki w roku obrotowym

Zarzad sporzadzil pisemne sprawozdanie z dzialalnosci Spéidzielni, ktérego informacje
finansowe sg zgodne z danymi opiniowanego bilansu i rachunku zyskéw i strat. Sprawozdanie
to zawiera informacje wynikajace z art. 49 ustawy o rachunkowoséci.

4. Pozostale ustalenia raportu
Poza sprawozdaniami zaprezentowanymi wczeéniej nie badano innych sprawozdan.

IX. Zdarzenia po dacie zakonczenia roku obrotowego
Inne istotne zdarzenia zaistniate po zakoriczeniu roku obrotowego nie wystgpuja.

D. PODSUMOWANIE BADANIA | USTALENIA KONCOWE

1. Nie stwierdzono przypadkéw naruszenia prawa majacych istotny wpltyw na sprawoz-
danie finansowe.

2. Oceng sprawozdania zawiera opinia stanowiaca odrebny dokument.

3. Niniejszy raport zawiera 32 strony kolejno numerowane, parafowane przez kluczo-
wego bieglego rewidenta.

Malgorzata Ambicka

Kluczowy biegly rewident wpisany do rejestru pod nr 35
przeprowadzajacy badanie w imieniu Biura Ushag pIas
Ksiggowych i Badan Bilanséw Malgorzata Ambicka
z siedzibg w Jeleniej Gorze —
wpisanej na liste podmiotéw uprawnionych do badania - OEL%EPBED%\JUBE ANSOW
sprawozdan finansowych pod nr 884 MiAE GORZATA AMBICKA

wpi

58-500 Jeieniul‘?lésm, ul. Buszyiiskiego 254/
Biegly rewident — cztonek zespotu wykonawcze
Wihadyslawa Grecz , \

RNr8gq .. _
Biegly rewident wpisany do rejestru pod nr 8789

Jelenia Gora 31 marca 2014 r.
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