WYCIAG Z PROTOKOLU NR 11/2025
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Bolestawianka”
w dniu 18 grudnia 2025 roku

Obecni:
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej — zgodnie z listg obecnosci — 7 oséb.
2. Cztonkowie Zarzadu Spétdzielni:
- Prezes Zarzadu — Maciej Burniak,
- Z-ca Prezesa ds. technicznych — Roman Jaworski,
- Cztonek Zarzadu Gtéwny Ksiegowy — Magdalena Alama.

1. Przyjecie porzgdku obrad.

2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

3. Informacja o pracy Zarzadu.

4. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Bolestawianka”.

5. Podjecie uchwaty w sprawie odstepstwa od ,Regulaminu udzielania zamoéwien

na roboty, dostawy i ustugi budowlane wykonywane na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka” w Bolestawcu”.

6. Podjecie uchwaty w sprawie odstepstwa od ,Regulaminu oddawania w dzierzawe terenow
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu .

7. Podjecie uchwaty w sprawie odstepstwa od ,Regulaminu oddawania w najem lokali
uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu .

8. Zatwierdzenie Planu Pracy Rady Nadzorczej na 2026 r.

9. Zatwierdzenie Planu Pracy Komisji Rewizyjnej na 2026 r.

10. Podjecie uchwaly w sprawie wynagrodzenia dla Cztonkéw Zarzgdu, na wniosek
Przewodniczacej Rady Nadzorczej.

11. Sprawy rozne.

Przewodniczaca stwierdzita, ze zebrani otrzymali komplet dokumentéw w sprawach objetych
porzgdkiem obrad dzisiejszego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Ad. 1 Przyjecie porzgdku obrad.

Przewodniczaca Rady Grazyna Fall zapoznata zebranych z porzgdkiem obrad i poddata
pod gtosowanie porzadek obrad.

Za oddano - 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczaca Rady stwierdzita, ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza zatwierdzita
porzadek obrad.

Ad.2 Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

M. Zytniak i D. Stru$ zgtosili wniosek o przyjecie protokotu nr 10/2025 z poprzedniego
posiedzenia Rady Nadzorczej bez odczytywania.

Whiosek poddano pod gtosowanie.

Za oddano - 7 gtoséw

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczagca Rady Nadzorczej poddata pod glosowanie przyjecie protokotu
nr 10/2025 z dnia 20.11.2025 r. z posiedzenia Rady Nadzorczej bez odczytywania.

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczaca stwierdzita, ze Rada Nadzorcza jednogto$nie przyjeta Protokot
nr 10/2025 z dnia 20.11.2025 r. z posiedzenia Rady Nadzorcze;.



Ad. 3 Informacja o pracy Zarzadu.

Informacje o pracy Zarzadu w okresie od 20.11.2025 r. do 17.12.2025 r. przedstawit Prezes
Zarzadu Maciej Burniak. Informacja w aktach Rady.

W zwigzku z brakiem pytan i uwag Przewodniczaca Rady poddata pod gtosowanie przyjecie
informacji o pracy Zarzadu.

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczgca stwierdzita, ze zebrani jednogtosnie przyjeli Informacje o pracy Zarzadu.

Ad. 4 Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Bolestawianka”.

Prezes Zarzgdu poinformowat zebranych, ze zmiana struktury organizacyjnej wynika
z koniecznos$ci zapewnienia neutralnych ptciowo nazw stanowisk pracy. Wprowadzenie
zaktualizowanej neutralnej struktury organizacyjnej jest niezbedne dla zapewnienia
legalno$ci dziatan Spoétdzielni jako pracodawcy oraz prawidtowego przebiegu przysziych
procesow rekrutacyjnych.

Pytan i uwag brak.

Przewodniczgca poddata pod gtosowanie zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Bolestawianka”.

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczgca stwierdzit, ze Rada Nadzorcza w wyniku gtosowania podjeta Uchwate nr
14/2025 i zatwierdzita strukture organizacyjng Spotdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka”.

Ad. 5 Podjecie uchwaly w sprawie odstepstwa od stosowania ,Regulaminu udzielania
zaméwien na roboty, dostawy i ustugi budowlane wykonywane na rzecz Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu”.

Z-ca Prezesa ds. technicznych Roman Jaworski poinformowat zebranych, ze na 2026 r.
planowana jest legalizacja i wymiana wodomierzy. Zarzad Spoétdzielni przeprowadzit analize
techniczng, ekonomiczng i organizacyjng dotyczaca tego zadania. Kontynuacja wspotpracy
z firmg BRUNATA ZENNER Sp. z o0.0. jest rozwigzaniem najbardziej korzystnym dla
Spoétdzielni, a zastosowanie procedury okreslonej Regulaminem udzielania zaméwien na
roboty dostawy i ustugi budowlane bytoby niecelowe.

Firma Brunata Zenner obstuguje zasoby Spétdzielni od 1 pazdziernika 2021 r., wykonujac
odczyty, legalizacje i konserwacje wodomierzy w sposéb rzetelny i zgodny z przepisami.
Obecny system zdalnego odczytu jest w petni zintegrowany z technologig tej firm.

Ponadto firma Brunata Zenner oferuje nizszg cene wodomierza niz konkurencyjna firma
Techem oraz zapewnia bardziej rozbudowany system monitorowania wodomierzy,
obejmujacy m.in. dane o przeptywach, komunikacji radiowej i historie wymian wraz ze
zdjeciami urzgdzen.

Przeprowadzenie procedury przetargowej nie przyniostoby Spétdzielni zadnych korzysci,
natomiast mogtoby prowadzi¢ do wzrostu kosztéw, dezorganizacji istniejgcego systemu
i utraty kompatybilnosci technologiczne;j,

Z tych wzgledéw zachodzi potrzeba odstgpienia od stosowania uchwat w zakresie procedury
zamowien dla tego konkretnego zadania oraz przediuzenia umowy z dotychczasowym
i sprawdzonym wykonawca.

Po dyskusji, Przewodniczaca poddata pod gtosowanie podjecie uchwaly w sprawie
odstepstwa od stosowania ,Regulaminu udzielania zaméwien na roboty dostawy i ustugi
budowlane wykonywane na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu”.
Za oddano - 7 gtosow

Przeciw - 0 gtoséw

Przewodniczaca stwierdzita, ze Rada Nadzorcza w wyniku gtosowania podjeta Uchwate nr
16/2025 sprawie odstepstwa od stosowania ,Regulaminu udzielania zamoéwien na roboty
dostawy i wustugi budowlane wykonywane na rzecz Spéidzielni Mieszkaniowej
.Bolestawianka” w Bolestawcu”.



Ad. 6 Podjecie uchwaly w sprawie odstepstwa od ,Regulaminu oddawania w dzierzawe
terendw w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu ”.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe]j ,Bolestawianka”, zwrécit sie z wnioskiem o podjecie
uchwaty w sprawie odstgpienia od stosowania Regulaminu oddawania w dzierzawe terenéw
Spotdzielni Mieszkaniowej , Bolestawianka” w Bolesfawcu w celu zawarcia umowy na najem
dziatki nr 112/36 (identyfikator 020101_1.0010.112/36, nazwa obrebu 020101_1.0010)
znajdujacej sie przy ul. K. I. Gafczynskiego o pow. 771,1 m? z Panig (...) Przychodnia
Weterynaryjna Stacja Pieskowo.

Do dnia 15 lutego 2025 roku dziatka pozostawata w dzierzawie firmy Jeronimo Martins
Polska S.A. W zwigzku z decyzjg gtéwnego najemcy o zamknieciu z dniem 1 stycznia 2025
roku Dyskontu Biedronka, umowa dzierzawy nie zostata przediuzona, co skutkowato
zwrotem terenu Spétdzielni.

W celu zapewnienia dalszego zagospodarowania dziatki oraz uzyskania przychodéw
z najmu, teren zostat dwukrotnie wystawiony do przetargu — w dniach 2 wrzesnia 2025 r.
oraz 24 wrze$nia 2025 r. Postepowania te nie doprowadzity do wyboru najemcy.

W dniu 8 wrze$nia 2025 r. do Spétdzielni wptyneto pismo Pana (...), dziatajacego jako
petnomocnik Pani (...), zawierajace oferte najmu dziatki. W nastepstwie ztozonej propozyc;ji
przeprowadzono rozmowy oraz negocjacje ustne, ktére pozwolity na uzgodnienie warunkow
najmu.

Z uwagi na wygasniecie dotychczasowej umowy, brak rozstrzygnie¢ w przeprowadzonych
postepowaniach przetargowych oraz pojawienie sie realnego najemcy gotowego do objecia
dziatki, Zarzgd Spoétdzielni uznaje przedstawione warunki za zasadne i mozliwe do przyjecia
w aktualnych warunkach rynkowych. Pozwolg one zapewni¢ ciggto$¢ zagospodarowania
terenu oraz uzyskac stabilny przychéd z najmu.

Przewodniczaca zawnioskowata o zawarcie w uchwale okresu najmu — na czas okreslony —
5 lat oraz zmniejszenie kaucji z 3 miesiecy na 1 miesigc wraz ze skréceniem okresu
wypowiedzenia do 1 miesigca.

Po dyskusji, Przewodniczgca poddata pod gtosowanie podjecie uchwaty w sprawie
odstepstwa od stosowania ,Regulaminu oddawania w dzierzawe terendéw Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu, zgodnie z projektem otrzymanym przez Rade
Nadzorcza.

Za oddano - 0 gtosow

Przeciw - 7 gtoséw

Nastepnie Przewodniczaca poddata pod gtosowanie podjecie uchwaty w sprawie odstepstwa
od stosowania ,Regulaminu oddawania w dzierzawe terendéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka” w Bolestawcu, zawierajgcej okresu najmu — czas okreslony — 5 lat oraz
zmniejszenie kaucji z 3 miesiecy na 1 miesigc wraz ze skroceniem okresu wypowiedzenia
do 1 miesigca.

Za oddano - 7 gtosow

Przeciw - 0 gtoséw

Przewodniczaca stwierdzita, ze Rada Nadzorcza w wyniku gtosowania podjeta Uchwate nr
16/2025 sprawie odstepstwa od stosowania ,Regulaminu oddawania w dzierzawe terenéw
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu zawierajgcej okresu najmu — czas
okreslony — 5 lat.

Ad. 7 Podjecie uchwaly w sprawie odstepstwa od stosowania ,Regulaminu oddawania
w najem lokali uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu ”.
Zarzad zapoznat zebranych z wnioskiem w sprawie odstgpienia od stosowania Regulaminu

oddawania w najem lokali uzytkowych  Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka”



w Bolestawcu dotyczgcego lokalu uzytkowego o pow. 65,70 m? potozonego na parterze
budynku przy ul. tukasiewicza 11/43 w Bolestawcu.

Whiosek w aktach posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Zarzad poinformowat zebranych o otrzymaniu, w dniu 17.12.2025 r., czyli po podaniu
do wiadomosci Rady Nadzorczej porzadku obrad, pisma Pani (...) - podania o wynajem
lokalu uzytkowego potozonego na parterze budynku przy ul. Lukasiewicza 11/43 na gabinet
kosmetyczny z propozycje stawki wyzszg niz stawka okreslona we wniosku Zarzadu
w sprawie odstepstwa od stosowania Regulaminu.

M. Zborowska zaproponowata ponowng organizacje przetargu na wynajem lokalu
uzytkowego przy ul Lukasiewicza 11/43.

Po dyskusji Przewodniczaca poddata pod gtosowanie podjecie uchwaty w sprawie
odstepstwa od stosowania ,Regulaminu oddawania w najem lokali uzytkowych w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu.

Za oddano - 0 gtosow

Przeciw oddano — 7 gtosow.

Przewodniczaca stwierdzita, ze Rada Nadzorcza nie podjeta uchwaty w sprawie odstepstwa
od stosowania ,Regulaminu oddawania w najem lokali uzytkowych w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu i zobowigzata Zarzad do ponownego
zorganizowania przetargu na najem lokalu uzytkowego potozonego na parterze budynku
przy ul. tukasiewicza 11/43.

Ad. 8 Zatwierdzenie Planu Pracy Rady Nadzorczej na 2025 r.

Przewodniczaca Rady stwierdzita, ze zebrani otrzymali projekt Planu Pracy Rady
Nadzorczej na 2026 r.

W projekcie Planu Pracy ujete zostaty podstawowe dziatania niezbedne do prawidtowe;
dziatalnosci Spoétdzielni.

Cztlonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili uwag.

Przewodniczgca Rady poddata pod gtosowanie zatwierdzenie Planu Pracy Rady Nadzorczej
na 2026r.

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 gtosow

W wyniku gtosowania Rada Nadzorcza zatwierdzita Plan Pracy Rady Nadzorczej na 2026
rok o tresci:

L.p. Temat Termin
1. Zatwierdzenie planu gospodarczego Spétdzielni na 2025 rok.
2. Przyjecie informacji z realizacji zadan gospodarczych | kwartat
3. za 2025 rok.

Zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej

za 2025 rok.
1. Przyjecie informacji o rozliczeniu kosztéw centralnego

ogrzewania za 2025r.

Omowienie  protokolu z  przeprowadzonego  Badania
sprawozdania finansowego za 2025r. [l kwartat
Zatwierdzenie materiatéw na Walne Zgromadzenie.

Przyjecie informacji z realizacji zadan gospodarczych
za | kwartat 2026 rok.

Oméwienie wnioskéw z Walnego Zgromadzenia.
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1. Przyjecie informacji o zakofAczonym sezonie grzewczym
2025/2026 oraz przygotowaniach do sezonu grzewczego

2. 2026/2027. Il kwartat
3. Przyjecie informacji z realizacji zadan za | pétrocze 2026 .
4. Zatwierdzenie podstawowych wskaznikéw planéw

gospodarczych na 2027 rok.
5. Analiza stawek i innych optat na 2027 rok.

1. Przyjecie informacji z realizacji zadan gospodarczych za trzy
kwartaty 2026 r.

2. Zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej i Komisji| IV kwartat
Rewizyjnej na rok 2027.

Ad. 9 Zatwierdzenie Planu Pracy Komisji Rewizyjnej na 2026 r.

Przewodniczgca Rady stwierdzita, ze zebrani otrzymali projekt Planu Pracy Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorczej na 2026 r.

W projekcie Planu Pracy ujete zostaty podstawowe dziatania niezbedne do prawidiowej
dziatalnos$ci Spétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili uwag.

Przewodniczaca Rady poddata pod gtosowanie zatwierdzenie Planu Pracy Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorczej na 2026 r.

Za oddano - 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtosow

W wyniku gtosowania Rada Nadzorcza zatwierdzita Plan Pracy Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej na 2026 rok o tresci:

L.p. TEMAT PRACY Termin

1. |Opracowanie opinii do planéw rzeczowo - finansowych
na 2026 rok przediozonych przez Zarzad Spotdzielni.

2. | Sporzadzenie opinii do przedtozonej przez Zarzad Spétdzielni
informacji o wykonaniu zadan rzeczowo — finansowych
za 2025 r. | kwartat
Wykonanie innych zadan zleconych przez Rade Nadzorcza.

W

Sporzadzenie opinii do przediozonych przez Zarzad Spotdzielni
informacji ekonomicznej za | kwartat 2026 r.

2. |Sporzadzenie opinii do przediozonej przez Zarzad Spétdzielni| Il kwartat
informacji o zalegto$ciach czynszowych na lokalach uzytkowych
i mieszkalnych za pierwszy kwartat 2026 roku.

3. |Sporzadzenie opinii do przediozonej przez Zarzad informagiji
o rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania za 2025 .

4. | Wykonanie innych zadan zleconych przez Rade Nadzorcza.

1. |Sporzadzenie opinii do przediozonej przez Zarzad Spoétdzielni
analizy ekonomicznej za | potrocze 2026 roku.

2. |Sporzadzenie opinii do zrealizowanego sezonu grzewczego
2025/2026. Il kwartat
3. |Sporzadzenie opinii do przediozonych przez Zarzad stawek optat
4. |Wykonywanie innych zadan zleconych przez Rade Nadzorcza.




1. | Sporzadzenie opinii do przedtozonej przez Zarzad Spoétdzielni
analizy ekonomicznej z wykonania zadan rzeczowo -
finansowych za Ill kwartaty 2026.

2. | Sporzadzenie opinii do przediozonej przez Zarzad Spoétdzielni| IV kwartat
informacjo o zalegto$ciach czynszowych na lokalach
uzytkowych i mieszkalnych za Il kwartaty 2026 roku.
Opracowanie planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2027 rok.
Wykonywanie innych zadan zleconych przez Rade Nadzorcza.
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Ad. 10 Rozpatrzenie wniosku Przewodniczacej Rady Nadzorczej.

Przewodniczagca Rady Nadzorczej poinformowata zebranych, ze ziozyta wniosek
o podwyzszenie z dniem 01.01.2026 r. wynagrodzenia zasadniczego o 10 % dla Prezesa
Zarzadu Macieja Burniaka i Z-cy Prezesa ds. technicznych Romana Jaworskiego.
Whioskowana zmiana podyktowana jest uwzglednieniem inflacji oraz faktem braku regulacji
wynagrodzen cztonkom zarzadu, ktére zatwierdza Rada Nadzorcza SM Bolestawianka.
Whioskowane podwyzszenie wynagrodzenia nie bedzie miata wptywu na fundusz pfac
w 2026 roku.

Po dyskusji, K. tomotowski zawnioskowat o podwyzszenie wynagrodzen:

- wynagrodzenia zasadniczego dla Prezesa Zarzgdu — Macieja Burniaka o kwote (...) z
(do wysokosci (...)),

- wynagrodzenia zasadniczego dla Z-cy Prezesa ds. technicznych — Romana Jaworskiego
o kwote (...) zt (do wysokosci (...)),

- dodatku funkcyjnego dla Z-cy Prezesa ds. technicznych — Romana Jaworskiego o kwote
(...) zt (do wysokosci (...) zi),

- wynagrodzenia za petnienie obowigzkow dla Czionka Zarzgdu dla Magdaleny Alama
o kwote (...) zt (do wysokosci (..) zt).

Przewodniczaca poddata pod glosowanie podwyzszenie wynagrodzenia zasadniczego
Prezesa Zarzadu — Macieja Burniaka o 10 %, czylio (...) z

Za oddano — 7 gloséw

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczgca poddata pod gtosowanie podwyzszenie wynagrodzenia zasadniczego Z-cy
Prezesa ds. technicznych — Romana Jaworskiego o 10%.

Za oddano — 0O gtosow

Przeciw — 7 gtoséw

Nastepnie Przewodniczgca poddata pod gtosowanie podwyzszenie wynagrodzenia
zasadniczego Z-cy Prezesa ds. technicznych — Romana Jaworskiego o kwote (...) z
(do wysokosci (...) zh).

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 gtoséw

Kolejno, Przewodniczaca poddata pod gtosowanie podwyzszenie dodatku funkcyjnego Z-cy
Prezesa ds. technicznych — Romana Jaworskiego o (...) zt (do wysokosci (...) zi)

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczagca poddata pod gtosowanie podwyzszenie wynagrodzenia za petnienie
obowigzkéw Cztonka Zarzgdu Magdaleny Alama o (...) zt (do wysokosci (...) zf).

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczgca stwierdzita, ze Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 17/2025
w sprawie wynagrodzenia dla Cztonkéw Zarzadu.

Ad. 6 Sprawy rozne.
Prezes Zarzadu poinformowat zebranych, ze Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka” otrzymat pismo od lokatorki Pani (...), skierowane do wiadomosci Rady




Nadzorczej, dotyczace wykonywanych rob6t przy boksie $mietnikowym przy ul.
Gatczynskiego 38ab. Prezes Zarzadu powiedziat, ze lokatorce zostato juz przekazane pismo
wyjasniajace. Prezes zapoznat zebranych z trescig odpowiedzi, zawierajgcg cel i zasadno$é
realizacji inwestycji, podstawy prawne dziatania Zarzadu, tryb podjecia decyzji, sposéb
finansowania, stan formalno-prawny, odniesienie do zarzutéw oraz zastrzezenia prawne.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad, Przewodniczaca Rady Nadzorczej zakonczyta
posiedzenie Rady Nadzorczej.

Protokotowata:
Urszula Minarska

Protokét zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 29.01.2026 r.






