WYCIAG Z PROTOKOLU NR 2/2026
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Bolestawianka”
w dniu 26 lutego 2026 roku

Obecni:
1. Czitonkowie Rady Nadzorczej — zgodnie z listg obecnosci — 7 oséb
2. Cztonkowie Zarzadu Spétdzielni:
- Prezes Zarzadu — Maciej Burniak
- Z-ca Prezesa ds. technicznych — Roman Jaworski
- Gtéwny Ksiegowy — Magdalena Alama

Porzgdek Obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

3. Informacja o pracy Zarzadu.

4. Zatwierdzenie Protokotu Komisji Rewizyjnej

5. Przyjecie analizy ekonomicznej z wykonania zadan za 2025 rok Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Bolestawianka”.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia optaty wodomierzowej.

Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia optaty za wykonanie okresowej kontroli instalacji

gazowej w trzecim i kolejnym terminie uzupetniajgcym.

8. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu funduszu na remonty zasobéw
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka”

9. Podjgcie uchwaty w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu rozliczenia kosztéw zuzycia wody
i odbioru sciekéw oraz opomiarowania instalacji wodociggowej w lokalach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Bolestawianka”

10. Sprawy rézne.

No

Przewodniczaca stwierdzita, ze zebrani otrzymali komplet dokumentéw w sprawach objetych
porzgdkiem obrad dzisiejszego posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

Ad. 1 Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczaca Rady zapoznata zebranych z porzadkiem obrad, a nastepnie zwrécita sie
do zebranych o zgtaszanie uwag do porzadku obrad.

Brak uwag.

Przewodniczgca poddata pod gtosowanie porzgdek obrad.

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczaca Rady stwierdzita, ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza zatwierdzita
zaproponowany porzadek obrad.

Ad.2 Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorcze;.

M. Zborowska stwierdzita, ze zebrani zapoznali sie z tre$cig protokotu i zgtosita wniosek
o przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej bez odczytywania.

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczaca Rady Nadzorczej poddata pod gtosowanie przyjecie protokotu
nr 1/2026 z dnia 29.01.2026 r. z posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczaca stwierdzita, ze Rada Nadzorcza jednogtoénie przyjeta Protokot
nr 1/2026 z dnia 29.01.2026 r . z posiedzenia Rady Nadzorczej.

Ad. 3 Informacja o pracy Zarzgdu

Informacje o pracy Zarzadu w okresie od 30.01.2026 do 25.02.2026 r. przedstawit
Prezes Zarzagdu Maciej Burniak.

Informacja w aktach Rady.

Pytan i uwag brak.



Przewodniczgca Rady poddata pod gtosowanie przyjecie informacji o pracy Zarzgdu.

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczgca stwierdzita, ze zebrani jednogto$nie przyjeli Informacje o pracy Zarzadu.

Ad. 4 Zatwierdzenie protokotu Komisji Rewizyjne;.

Komisja Rewizyjna w trakcie posiedzenia zapoznata sie i dokonata analizy n/w dokumentow:

1. Analiza ekonomiczna z wykonania zadan za 2025 r. Spotdzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka”.

2. Analiza listy dtuznikéw powyzej 10.000 zt na dzien 31.12.2025.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Kazimierz tomotowski zapoznat zebranych

z protokotem Komisji Rewizyjnej (Protokét w aktach Rady).

Brak pytan i uwag.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej poddata pod glosowanie przyjecie protokotu Komisji

Rewizyjnej.

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczgca stwierdzita, ze zebrani jednogto$nie zatwierdzili protokét Komisji Rewizyjnej.

Ad. 5 Przyjecie analizy ekonomicznej z wykonania zadan za 2025 .

Przewodniczaca Rady Nadzorczej stwierdzita, ze Komisja Rewizyjna szczegbtowo
rozpatrzyta Analize ekonomiczng z wykonania zadan za 2025 r., co zostato przedstawione
w Protokole.

Po dyskusji Przewodniczaca Rady poddata pod gtosowanie przyjecie analizy ekonomicznej
z wykonania zadan za 2025 r.

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczaca stwierdzita, ze zebrani jednogto$nie przyjeli analize ekonomiczng
z wykonania zadan za 2025r.

Ad. 6 Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia optaty wodomierzowe;j.

Przewodniczgca Rady stwierdzita, ze czlonkowie Rady otrzymali komplet dokumentéw
w omawianej sprawie.

Prezes Zarzadu poinformowat zebranych, ze obowigzujgca od 01.01.2022 opfata
wodomierzowa w wysokosci 1,80 z#/1wodomierz/m-c ustalona zostata na podstawie ceny
wodomierza z 2022 roku w wysokosci 106,92 zt brutto. W wyniku przeprowadzonego
przetargu uzyskano cene za 1 wodomierz w wysokosci 155,00 zt netto tj. 167,40 zt brutto,
co w przeliczeniu na optate miesieczng wnoszong przez 5 lat stanowi kwote 2,79 zt / 1
wodomierz /m-c.

Zarzad wnioskuje o ustalenie miesiecznej optaty wodomierzowej w wysokosci 2,80 zt za 1
wodomierz.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczgca poddata pod gtosowanie zatwierdzenie
wysokosci optaty wodomierzowe;j

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczaca stwierdzita, Zze Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 1/2026
i zatwierdzita wysokosci optaty wodomierzowej zgodnie z wnioskiem Zarzgdu

Ad. 7 Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia optaty za wykonanie okresowej kontroli instalacji
gazowej w trzecim i kolejnym terminie uzupetniajgcym.

Prezes Zarzadu poinformowat, ze Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Bolestawianka” jako zarzgdca
nieruchomosci spétdzielczych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 ppkt ¢ ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawem budowalnym zobowigzana jest do kontroli okresowej instalacji gazowe;.

Od 2022 roku okresowa kontrole instalacji gazowej jest wykonywana przez wykonawce
zewnetrznego.

Okresowa kontrola instalacji gazowej bedzie wykonywana w terminach:

- podstawowym — wynikajacym z harmonogramu,

- uzupetniajacym — w lokalach, w ktérych w terminie podstawowym nie zastano lokatoréw,



- uzupeiniajgcym ptatnym — wyznaczonym na pismie lokatorom, ktérych nie zastano
w lokalach w terminie podstawowym i uzupetniajgcym.

W zwigzku z powyzszym zachodzi konieczno$¢ ustalenia optaty dla lokatora
za wykonanie okresowej kontroli instalacji gazowej w trzecim i kolejnym terminie
uzupetniajgcym.

Po dyskusji Przewodniczaca poddata pod glosowanie podjecie uchwaty w sprawie ustalenia
optaty za wykonanie okresowej kontroli instalacji gazowej w trzecimi kolejnym terminie
uzupetniajgcym.

Za oddano - 7 gtosow

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczaca stwierdzita, ze zebrani jednogto$nie podjeli uchwate nr 2/2026 w sprawie
ustalenia optaty za wykonanie okresowej kontroli instalacji gazowej w trzecimi kolejnym
terminie uzupetniajgcym, zgodnie z wnioskiem Zarzadu.

Ad. 8 Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu funduszu na remonty
zasobow Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka”.
Prezes Zarzadu poinformowat zebranych, ze w zwigzku z koniecznoscig dostosowania
obowigzujacych regulacji wewnetrznych do aktualnego stanu prawnego oraz potrzeb
organizacyjnych Spétdzielni, Zarzad wnosi o uchylenie Regulaminu Funduszu na Remonty
Zasobow przyjetego Uchwatg nr 14/2021 Rady Nadzorczej z dnia 22.07.2021 r. oraz
o przyjecie nowego Regulaminu Funduszu na Remonty Zasobow Spétdzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka”.
Projekt regulaminu z 2026 r. aktualizuje podstawy prawne do obowigzujgcych tekstow
jednolitych ustaw: Prawo spéfdzielcze i ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 2024 r.
Ma to znaczenie nie tylko redakcyjne. W praktyce nadzorczej i kontrolnej aktualno$é podstaw
prawnych jest elementem oceny prawidtowosci dziatania organéw Spétdzielni.
Dotychczasowy regulamin z 2021 r. przewidywat fundusz na termomodernizacje
w sposo6b ograniczony konstrukeyjnie. Projekt wprowadza:

e Odrebne zdefiniowanie funduszu na termomodernizacje,

e Odrebne zasady ustalania swiadczen,

e Powigzanie z audytami remontowymi,

e Mozliwos¢ finansowania modernizacji CO, CWU, OZE, wentylacji, wzmocnien

konstrukcyjnych budynkéw wielkoptytowych.

Projekt Regulamin Funduszu remontowego to jest zmiana systemowa — odpowiadajaca
aktualnym wymogom efektywnosci energetycznej i programom wsparcia ($rodki krajowe,
UE)
Nowy projekt wprowadza rozszerzenie i doprecyzowanie katalogu zrédet finansowania:

e Dopuszcza kredyty i pozyczki bankowe,

e Rozszerza katalog dofinansowan ($rodki krajowe, budzet panstwa)

e Porzadkuje zapisy dotyczace dochodéw ze sprzedazy materiatéw z demontazu,

e Doprecyzowuje przeznaczenie $rodkéw (budowa, przebudowa, modernizacja

infrastruktury technicznej i matej architektury).

Projekt zwigksza elastyczno$¢ finansowg Spoétdzielni przy realizacji duzych zadah
remontowych.
Nowa wersja regulaminu precyzyjnie odwotuje si¢ do aktualnego brzmienia art. 24" ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz zasad rozliczenia funduszu w przypadku przejscia
nieruchomosci na rezim ustawy o wiasnosci lokali. Projekt ma istotne znaczenie
dla bezpieczenstwa finansowego Spétdzielni oraz prawidtowosci rozliczen z wiascicielami
lokali.
Projekt uporzgdkowuje strukture regulaminu:
Systematyzuje definicje,
Porzadkuje katalog funduszy,
Jednoznacznie wskazuje wiasciwos$¢ organdw,
Eliminuje niespéjnosci redakcyjne,
Woprowadza spdjne nazewnictwo funduszy.
W efekcie powstat dokument bardziej przejrzysty, zgodny ze standardem aktéw
wewnetrznych stosowanych w Spétdzielni.



Po dyskusji Przewodniczaca poddata pod glosowanie podjecie uchwaty w sprawie
zatwierdzenia ,Regulaminu funduszu na remonty zasobdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka”

Za oddano — 7 gtoséw

Przeciw — 0 gtoséw

W wyniku oddanych glosow Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 3/2026 w sprawie
zatwierdzenia ,Regulaminu funduszu na remonty zasobow Spétdzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka”.

Ad. 9 Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu rozliczenia kosztéw zuzycia
wody i odbioru $ciekdéw oraz opomiarowania instalacji wodociggowej w lokalach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Bolestawianka”

Prezes Zarzgdu Maciej Burniak poinformowat zebranych, ze Zarzad Spétdzielni wnosi
o uchylenie Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw oraz
opomiarowania instalacji wodociggowej w lokalach Spétdzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka” zlokalizowanych w budynkach na terenie Bolestawcu i Nowej Wsi
obowigzujgcego od 2018 roku oraz o przyjecie Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia
. wody i odprowadzania sciekéw oraz opomiarowania instalacji wodociggowej w lokalach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” zgodnie z treScia przekazanego Radzie
Nadzorczej projektu.

Projekt Regulaminu stanowi uporzgdkowanag i dostosowang do aktualnych warunkéw
organizacyjnych oraz prawnych wersje dotychczas obowigzujgcego dokumentu.

Ujednolicono strukture dokumentu poprzez wprowadzenie podzialu na rozdziaty,
co zwieksza przejrzystos¢ i zgodnos¢ ze standardami aktéw wewnetrznych Spétdzielni.
Zaktualizowano podstawy prawne, wskazujgc aktualne brzmienie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz petne oznaczenia aktéw prawnych.

W dotychczas obowigzujgcym Regulaminie znajduja sie =zapisy odnoszgce sie
do nieruchomosci zabudowanej zlokalizowanej w Nowej Wsi, w projekcie nowego
Regulaminu zapisy te zostaly wykreslone. Podstawg tej zmiany jest fakt, iz nieruchomo$¢
zabudowana potozona w Nowej Wsi nie stanowi wiasnosci Spotdzielni mieszkaniowej
,Bolestawianka” . Regulamin jako akt prawa wewnetrznego Spotdzielni powinien regulowacé
wytacznie zasady dotyczace nieruchomosci: stanowigcych wtasno$¢  Spétdzielni,
pozostajacych w jej zarzadzie lub objetych jej odpowiedzialnoscig organizacyjnag i finansowa.
Wykreslenie zapiséw dotyczacych Nowej Wsi ma zatem charakter porzadkujacy
i dostosowujgcy Regulamin do rzeczywistego stanu prawnego.

W dotychczasowym brzmieniu Regulaminu wysoko$¢ optaty wodomierzowej ustalana byta
odrebng uchwatg Rady Nadzorczej. W projekcie nowego Regulaminu wskazano, ze
wysokos$¢ optaty wodomierzowej ustalana jest uchwatg Zarzadu Spétdzielni. Zmiana ta ma
charakter kompetencyjny i organizacyjny. Optata wodomierzowa jest optatg techniczno —
eksploatacyjna, przeznaczong na zapewnienie legalizacji wodomierzy, ich wymiane oraz
obstuge techniczng systemu pomiarowego. Ma charakter kosztowy i eksploatacyjny, a nie
normatywne. Jej wysoko$¢ wynika z biezgcych kosztéw rynkowych. Powierzenie ustalania jej
wysokos$ci Zarzgdowi umozliwia szybsze reagowanie na zmiany kosztéw rynkowych,
zapewnia elastyczno$¢ zarzgdczg, nie zmienia zasad rozliczania uzytkownikéw
ani podstawy prawnej naliczania optaty. Rada Nadzorcza zachowuje nadzér
nad dziatalno$cig Zarzadu, w tym nad prawidtowoscig ustalania opfat eksploatacyjnych.
Zmiana ta nie wptywa na konstrukcje finansowa rozliczeh wody i $ciekow.

Po dyskusji Przewodniczaca Rady Nadzorczej poddata pod gtosowanie podjecie uchwaty
w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odbioru Sciekéw
oraz opomiarowania instalacji wodociagowej w lokalach Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Bolestawianka”.

Za oddano — 7 gtosow

Przeciw — 0 gloséw

W wyniku oddanych gltoséw Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 4/2026 w sprawie
zatwierdzenia ,Regulaminu rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odbioru $Sciekéw oraz
opomiarowania instalacji wodociggowej w lokalach Spéidzielni Mieszkaniowe;j
,Bolestawianka”.



Ad. 10 Sprawy rozne.
Brak

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczaca zakoriczyta posiedzenie Rady
Nadzorczej.

Protokotowata:
Urszula Minarska

Protokdt zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 30.03.2026 r.






