WYCIAG Z PROTOKOLU NR 7/2026
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Bolestawianka”
w dniu 9 lipca 2026 roku.

Obecni:
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej — zgodnie z listg obecnosci — 6 oséb.
2. Czionkowie Zarzadu Spétdzielni:
- Prezes Zarzadu — Maciej Burniak,
- Z-ca Prezesa ds. technicznych — Roman Jaworski,
- Cztonek Zarzgdu Gtéwny Ksiegowy — Magdalena Alama.

Porzadek Obrad:
1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN.
3. Informacja o pracy Zarzadu.
4. Podjecie uchwaty w sprawie uchylenia uchwaty nr 6/2025 Rady Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,Bolestawianka” z dnia 24.06.2025 r. w sprawie ustalenia doptaty
za wykorzystanie powierzchni w lokalu mieszkalnym do celéw zawodowych Iub
Swiadczenia ustug.

5. Podjecie uchwaty w sprawie zasad i warunkéw finansowych umieszczania baneréw, tablic
wolnostojacych, szyldéw i innych form reklamy na budynkach, obiektach i terenach
zarzgdzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Bolestawianka”.

6. Sprawy rézne.

Przewodniczaca stwierdzita, ze zebrani otrzymali komplet dokumentéw w sprawach objetych
porzadkiem obrad dzisiejszego posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

Ad. 1 Przyjecie porzgdku obrad.

Przewodniczaca Rady Grazyna Fall zapoznata zebranych z porzadkiem obrad i poddata pod
gtosowanie porzadek obrad.

Za oddano - 6 gtoséw

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczaca Rady stwierdzita, ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza . zatwierdzita
porzadek obrad.

Ad. 2 Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

A. Pankow zgtosita wniosek o przyjecie protokotu nr 6/2026 z poprzedniego posiedzenia
Rady Nadzorczej bez odczytywania.

Whiosek poddano pod gtosowanie.

Za oddano - 6 gtoséw

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczaca Rady Nadzorczej poddata pod gtosowanie przyjecie protokotu nr 6/2026
z dnia 18.06.2026 r. z posiedzenia Rady Nadzorczej bez odczytywania.

Za oddano - 6 gtoséw

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczaca stwierdzita, ze Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta Protokét
nr 6/2026 z dnia 18.06.2026 r. z posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

Ad. 3 Informacja o pracy Zarzadu.

Informacje o pracy Zarzadu w okresie od 19.06.2026 r. do 08.07.2026 r. przedstawit Prezes
Zarzadu Maciej Burniak. Informacja w aktach Rady.

W zwigzku z brakiem pytan i uwag Przewodniczgca Rady poddata pod gtosowanie przyjecie
informacji o pracy Zarzadu.



Za oddano — 6 gtoséw
Przeciw — 0 gtoséw
Przewodniczaca stwierdzita, ze zebrani jednogto$nie przyjeli Informacje o pracy Zarzadu.

Ad. 4 Podjecie uchwaty w sprawie uchylenia uchwaty nr 6/2025 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” z dnia 24.06.2025 r. w sprawie ustalenia doptaty
za wykorzystanie powierzchni w lokalu mieszkalnym do celéw zawodowych [ub $wiadczenia
ustug.

Prezes Zarzadu przypomniat zebranym, ze zgodnie z § 26 Regulaminu zasad ustalania
i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz optat za uzywanie lokali
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu, optata za wykorzystywanie
powierzchni w lokalu mieszkalnym na wykonywanie zawodu lub Swiadczenie ustug jest
ustalana na podstawie podejmowanej przez Radg Nadzorczej uchwaty.

Zarzad dokonat analizy tresci powyzszego przepisu oraz obowigzujacych przepiséw prawa
i uznat, ze zapis ten nie moze stanowi¢ podstawy do ustalenia jednej jednakowej stawki
doptaty obowigzujacej wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych prowadzacych
dziatalno$¢ zawodows lub $wiadczacych ustugi.

Charakter prowadzonej dziatalnosci moze by¢ bowiem bardzo zroznicowany.
W praktyce wykonywanie pracy w lokalu mieszkalnym moze polega¢ wytacznie
na pracy biurowej przy komputerze, jak réwniez na prowadzeniu dziatalnosci ustugowej
wiazacej sie z regularnym przyjmowaniem klientéw, zwigkszonym ruchem oséb, wigkszym
zuzyciem czesci wspdlnych budynku, czestszym korzystaniem z infrastruktury nieruchomosci
czy powstawaniem dodatkowych kosztéw eksploatacyjnych.

Nie jest zatem zasadne przyjecie jednolitej wysokoséci doptaty dla wszystkich uzytkownikow
lokali, niezaleznie od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, jej skali oraz rzeczywistego wptywu
na koszty utrzymania nieruchomosci.

Kazda sprawa dotyczaca ustalenie doptaty za wykorzystywanie powierzchni lokalu
mieszkalnego do wykonywania zawodu lub $wiadczenia ustug powinna by¢ rozpatrywana
indywidualnie. Powinna ona uwzgledniaé w szczegolnoéci: charakter prowadzonej
dziatalnosci, zakres wykorzystania lokalu, wptyw prowadzonej dziatalnosci na koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ewentualne zwigkszenie korzystania z czgsci
wspolnych budynku. Dopiero po dokonaniu takiej analizy mozliwe jest przygotowanie
kalkulacji wysokosci doptaty i przedstawienie Radzie Nadzorczej projektu uchwaty
dotyczacej konkretnego lokalu.

Rozwigzania takie pozostaje zgodne z postanowieniami § 26 obowigzujgcego Regulaminu,
jak réwniez z zasadami ustalania optat eksploatacyjnych wynikajacych z przepisow ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktérymi wysoko$¢ optat powinna pozostawac
w zwigzku z kosztami ponoszonymi przez Spétdzielnie.

W ocenie Zarzadu obowigzujgca Uchwata Nr 6/2025, poprzez wprowadzenie jednolitej
doptaty o charakterze powszechnym, nie uwzglednia indywidualnych okolicznosci
poszczegélnych przypadkéw oraz nie pozwala na wiasciwe powigzanie wysokosci optat
z rzeczywistym wptywem prowadzonej dziatalnosci na koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Majac powyzsze na uwadze, Zarzad wnosi o uchylenie Uchwaty Nr 6/2025 Rady Nadzorcze;
i jednoczesnie deklaruje, iz w przypadku wystgpienia okolicznoéci uzasadniajgcych
naliczenie doptaty wynikajgcej z wykorzystywania lokalu mieszkalnego do wykonywania
zawodu lub $wiadczenia ustug, kazdorazowo przediozy Radzie Nadzorczej odrebny wniosek
zawierajacy szczego6towg analize, kalkulacje kosztéw oraz projekt indywidualnej uchwaty
dotyczacej konkretnego lokalu i konkretnego uzytkownika.

W zwigzku z brakiem pytan i uwag, Przewodniczaca Rady Nadzorczej poddata
pod gtosowanie podjecie Uchwaly w sprawie w sprawie uchylenia uchwaty nr 6/2025 Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka” z dnia 24.06.2025 r.

Za oddano 6 gtoséw

Przeciw — 0 gloséw



Przewodniczagca Rady Nadzorczej stwierdzita, ze wyniku gtosowania Rada Nadzorcza
podjeta Uchwate nr 11/2026 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka”
w sprawie uchylenia uchwaty nr 6/2025 Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Bolestawianka” z dnia 24.06.2025 r. w sprawie ustalenia doptaty za wykorzystanie
powierzchni w lokalu mieszkalnym do celéw zawodowych lub $wiadczenia ustug.

Ad. 5 Podjecie uchwaty w sprawie zasad i warunkéw finansowych umieszczania baneréw,
tablic wolnostojgcych, szyldéw i innych form reklamy na budynkach, obiektach i terenach
zarzgdzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Bolestawianka”.
Prezes Zarzadu poinformowat zebranych, ze propozycja zmiany ,Zasad i warunkéw
finansowych umieszczania baneréw i tablic wolnostojgcych, szyldéw i innych form reklamy
na budynkach, obiektach i terenach zarzgdzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg
,Bolestawianka” wynika z potrzeby zwiekszenia konkurencyjnosci oferty Spoétdzielni na rynku
reklamy zewnetrznej oraz stworzenia warunkéw umozliwiajgcych pozyskiwanie
reklamodawcéw zainteresowanych wynajmem duzych powierzchni reklamowych. W wielu
przypadkach zastosowanie odpowiedniej bonifikaty moze stanowi¢ czynnik decydujacy
o wyborze oferty Spoétdzielni.
Obowigzujgce zasady przewidujg jednakowg stawke optaty za kazdy metr kwadratowy
powierzchni reklamowej, niezaleznie od wielkosci powierzchni reklamowych, jednak przy
reklamach o znacznych rozmiarach tgczna wysoko$¢ opfaty staje sie wysoka i mato
konkurencyjna w stosunku do ofert dostepnych na lokalnym rynku. W praktyce powszechnie
stosowane sg systemy rabatowe lub bonifikaty uzaleznione od wielko$ci zaméwienia.
Proponowana zmiana nie zmienia podstawowej stawki optaty wynoszacej 2% minimalnego
wynagrodzenia za prace za kazdy 1 m? reklamy miesiecznie, lecz wprowadza mozliwo$é
zastosowania bonifikaty procentowej od wyliczonej naleznosci w przypadku wigekszych
powierzchni reklamowych.
Ponadto, w zwigzku z Uchwatg nr 11/2025 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Bolestawianka” w Bolestawcu z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie uchwalenia
zmian do Statutu zmieniono nazwe Spétdzielni na ,Spétdzielnia Mieszkaniowa
,Bolestawianka”. W zwigzku z tym zachodzi konieczno$¢ dostosowania tre$ci uchwaty
i wszystkich zatgcznikébw do obowigzujgcego Statutu poprzez ujednolicenie nazwy
Spoétdzielni.
Nastepnie glos =zabrata Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej M. Zborowska
i zawnioskowata o wprowadzenie nastepujgcych zmian w projekcie uchwaty:
1) w § 3 ust. 9 sformutowanie ,z obowigzujgcymi przepisami ustawy — Prawo budowlane”
nalezy zastgpic zapisem Wz obowigzujgcymi przepisami prawa,
a w szczegodlnosci ustawg — Prawo budowlane”,
2) w § ust. 13 sformutowanie ,W przypadku niewywigzania sie z obowigzku Spétdzielnia

wykona demontaz reklamy na koszt reklamodawcy” nalezy =zastgpi¢ zapisem
»W przypadku niewywigzania sie z obowigzku Spéidzielnia wykona wyzej wymienione
czynnos$ci na koszt reklamodawcy”.

3) w § 4 ust. 2 sformutowanie ,Optata uiszczana bedzie w terminie okreslonym Umowag
po otrzymaniu przez reklamodawce faktury od Spoétdzielni” nalezy zastgpi¢ zapisem
,Opfata uiszczana bedzie na warunkach okreslonych w Umowie”.

Proponowane zmiany miaty na celu doprecyzowanie tresci projektu uchwaty oraz lepsze

zabezpieczenie intereséw Spotdzielni.

Po dyskusji Przewodniczaca poddata pod gtosowanie podjecie uchwaty w sprawie zasad

i warunkoéw finansowych umieszczania banerdw, tablic wolnostojgcych, szyldéw i innych

form reklamy na budynkach, obiektach i terenach zarzadzanych przez Spétdzielnie

Mieszkaniowg ,Bolestawianka” ze zmianami wnioskowanymi przez M. Zborowska.

Za oddano — 6 gtoséw

Przeciw — 0 gtosow



W zwiazku z przegtosowaniem podjecia uchwaty w sprawie zasad i warunkéw finansowych
umieszczania banerdw, tablic wolnostojgcych, szyldéw i innych form reklamy na budynkach,
obiektach i terenach zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Bolestawianka”
z wnioskowanymi poprawkami, odstgpiono od gtosowania za przyjeciem uchwaty
w brzmieniu, zgodnym z przedstawionym projektem.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej stwierdzita, ze wyniku gtosowania Rada Nadzorcza
podjeta Uchwate nr 12/2026 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Bolestawianka”
w sprawie zasad i warunkéw finansowych umieszczania baneréw, tablic wolnostojgcych,
szyldéw i innych form reklamy na budynkach, obiektach i terenach zarzadzanych przez
Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Bolestawianka” z wnioskowanymi zmianami.

Ad. 6 Sprawy rozne.

Rada Nadzorcza powrécita do pisma Pana (...) z dnia 8 czerwca 2026 .

Zebrani potwierdzili, ze zapoznali si¢ z pismem Pana (...) i szczegotowo przeanalizowali
zawarte w nim zarzuty w odniesieniu do obowigzujgcych przepiséw prawa, Statutu
Spotdzielni, regulaminéw wewnetrznych oraz dokumentacji bedgcej w posiadaniu
Spoétdzielni. Przewodniczaca Rady Nadzorczej potwierdzita, ze Rada dziata w granicach
kompetencji ustawowych i statutowych, dokumenty Spétdzielni sg publikowane na stronie
internetowej, projekty uchwat sg opiniowane przez radce prawnego, a cztonkowie Rady
Pelnig regularne dyzury w kazdy poniedziatek od godziny 14.00. W zwigzku z tym Rada
przyjmuje stanowisko, ze zarzuty nie znajdujg uzasadnienia, co zostanie zawarte w pisemne;j
odpowiedzi do autora.

Przewodniczaca Rady poddata pod gtosowanie zatwierdzenie stanowiska o braku
uzasadnienia zarzutéw oraz projekt odpowiedzi.

Za oddano — 6 gtosow

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczaca stwierdzita, ze Rada Nadzorcza jednogto$nie przyjeta stanowisko
dotyczace skargi na dziatanie Rady Nadzorczej z dnia 08.06.2026 r. oraz zatwierdzita tresc
odpowiedzi.

Prezes Zarzadu przedstawit zebranym pismo od Pana (...) z dnia 09.07.2026 r. dotyczgce
propozycji / projektéw zmian w prawie wewnetrznym Spétdzielni do analizy przez rade
Nadzorczg Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza potwierdza otrzymanie pisma, przeprowadzi jego analize i odniesie sig
do tresci na najblizszym posiedzeniu Rady.

Nastepnie Prezes Zarzadu przedstawit Radzie Nadzorczej wniosek Pana (...) dotyczacy
zatozenia monitoringu przed posesja przy ul. Jana Pawta Il 2B.

Prezes Zarzadu poinformowat zebranych, ze nie ma mozliwosci realizacji wniosku
dotyczacego montazu monitoringu w trybie wskazanym w pi$mie, co wynika
z obowigzujgcych przepiséw prawa regulacji dotyczacych ochrony danych osobowych,
wewnetrznych aktéw prawnych Spoétdzielni oraz ograniczen wynikajgcych z kompetencii
Zarzadu.

Odpowiedz na pismo w aktach posiedzenia Rady Nadzorczej.

Prezes Zarzadu zapoznat zebranych z problemami wynikajgcymi z nocowaniem przez osobe
znajdujacy sie w kryzysie bezdomnosci w zamykanej wiacie $mietnikowej, ktore zostaty
zgtoszone przez Pana (...), dziatajgcego w imieniu Pani (...).

Prezes Zarzadu przypomniat zebranym, ze na przetomie 2024 i 2025 roku zostaty wykonane
modernizacje wiat $mietnikowych poprzez montaz nowych, bardziej wytrzymatych drzwi
wyposazonych w nowe wktadki umozliwiajagce zamykanie obiektéw na klucz. Celem tych
prac byto ograniczenie dostepu osob nieuprawnionych oraz poprawa bezpieczenstwa
i utrzymania wiasciwego stanu i porzadku.

Z obserwacji pracownikéw Spoétdzielni oraz informacji przekazywanych przez mieszkancow
wynika, ze cze$¢ mieszkafncow — kierujac sie wzgledami humanitarnymi — pozostawia



w poblizu wiaty zywno$¢, odziez, koce oraz inne przedmioty lub umozliwia osobom
bezdomnym wejscie do obiektu.

Mieszkancy i Spoétdzielnia wielokrotnie zgtaszali opisane sytuacje Strazy Miejskiej. Straznicy
podejmowali interwencje, jednak osoby w kryzysie kazdorazowo odmawiaty przyjecia
oferowanej pomocy.

Po ofrzymaniu zgtoszenia wiata $mietnikowa byta codziennie kontrolowana przez
pracownikéw spotdzielni i funkcjonariuszy Strazy Miejskiej. W przypadku stwierdzenia
obecnosci os6b nieuprawnionych lub innych nieprawidtowosci podjete beda niezwtocznie
dziatania nalezace do kompetencji poszczegolnych stuzb.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczgca zakonczyta posiedzenie Rady
Nadzorczej.

Protokofowata:
Urszula Minarska

Protokot zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 17 wrzesnia 2026 .



